gemeente palfsen ‘\\

De heer NN

Strenkhaarsweg 12
8152 DL Lemelerveld

Uw aanvraag ontvangen: Ons kenmerk: Inlichtingen bij: Centrale nummer:
4 december 2023 Z/23/711580 ] (0529) 48 83 88
Onderwerp: Datum:
Omgevingsvergunning verlenen uitgebreid 9 september 2024
Geachte heer  IENGcNG:

U heeft op 4 december 2023 een aanvraag voor een omgevingsvergunning ingediend voor het
bouwen van een kleine woning en schuur aan Strenkhaarsweg 12, 8152 DL Lemelerveld. In deze
brief leest u onze beslissing.

U ontvangt van ons de omgevingsvergunning

Wij wensen u veel succes met de werkzaamheden. Deze brief met bijlagen is uw
omgevingsvergunning. U ontvangt dit besluit alleen per e-mail. Lees alles goed door en bewaar deze
omgevingsvergunning.

U mag nog niet beginnen met de werkzaamheden

De omgevingsvergunning is geldig vanaf de dag na afloop van de beroepstermijn. De beroepstermijn
duurt 6 weken. Binnen deze termijn kunt u, maar ook anderen beroep indienen. Een beroep indienen
doet u of anderen via de (voorzieningen)rechter.

U moet mogelijk veiligheidsmaatregelen nemen

Om onveilige situaties tijdens kap-, bouw- of sloopwerkzaamheden te voorkomen kan het zijn dat u
maatregelen moet nemen. U doet dit om schade aan personen, beschadiging of hinder op wegen,
werken of roerende zaken die zich in de omgeving bevinden, te voorkomen. Bent u de veroorzaker
van schade en/of schade aan personen? Dan bent u verantwoordelijk.

Basisregistraties Adressen en Gebouwen (BAG)
Door uw aanvraag wijzigen de gegevens in de BAG.

Raadhuisstraat 1

Postbus 35, 7720 AA Dalfsen
T (0529) 48 83 88

F (0529) 48 82 22

E gemeente@dalfsen.nl

| www.dalfsen.nl



Adres: Strenkhaarsweg 12A, 8152 DL Lemelerveld
Gebruiksoppervlakte: 127m?
Gebruiksfunctie: Woonfunctie

Brondocument: DOC/24/841898

Wij maken het besluit bekend

Dit doen wij op de website van de gemeente Dalfsen onder KernPUNTEN
(www.dalfsen.nl/kernpunten-0), in het Gemeenteblad (www.officielebekendmakingen.nl) en in het
weekblad “De Dalfser Marskramer” van 10 september 2024. Wij adviseren u ook om omwonenden te
informeren over uw project. Dit voorkomt in veel gevallen dat er bezwaar wordt gemaakt, waardoor u
sneller kunt starten met de werkzaamheden.

Bent u het niet eens met dit besluit?

Tegen dit besluit is beroep mogelijk bij de Rechtbank Overijssel, Postbus 10067, 8000 GB Zwolle. Het
beroepschrift moet gemotiveerd zijn en binnen zes weken na het bekend maken van dit besluit bij de
Rechtbank zijn ingediend.

Ook kunt u de Voorzieningenrechter van de Rechtbank om het treffen van een voorlopige voorziening
vragen. Stuur uw verzoek naar Rechtbank Overijssel, Postbus 10067, 8000 GB Zwolle. Of doe uw
verzoek digitaal (met DigiD) via www.rechtspraak.nl/Organisatie-en-
contact/Rechtsgebieden/Bestuursrecht

Voor zowel de behandeling van uw beroep als een verzoek om voorlopige voorziening brengt de
Rechtbank u kosten in rekening.

Heeft u vragen?
Neem dan telefonisch of schriftelijk contact op met de heer N NI t<!cfoonnummer 0529

I \\ilt u hierbij het zaaknummer Z/23/711580
noemen?

Met vriendelijke groet,

namens burgemeester en wethouders van Dalfsen,

Casemanager Ruimtelijke kwaliteit

Ook verstuurd aan: Bouwbedrijf Raalte B.V. GG

(info@bouwbedrijfraalte.nl)
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BIJLAGE 1: VOORSCHRIFTEN EN AANDACHTSPUNTEN

Bij de omgevingsvergunning met zaaknummer Z/23/711580 horen de onderstaande voorschriften en
aandachtspunten. Wij vragen u om dit goed door te lezen. Hierin staan aandachtspunten en acties die
u moet doen voor, tijdens en na de werkzaamheden.

Nr.
1.

&

6.

7.

8.

Algemene voorschriften

Deel
Uitvoering volgens de
voorschriften

Schade openbare ruimte

Omgevingsveiligheid

Burgerlijk Wetboek

Wet natuurbescherming

In gebruik nemen
bouwwerk

Bouwafval

Stof door sloop- en/of
bouwwerkzaamheden

Uitvoering
Het (bouw)plan moet u uitvoeren volgens de voorschriften.

Mogelijke schade door (bouw)werkzaamheden aan gemeentelijke
eigendommen (zoals openbare wegen) wordt door de gemeente
hersteld. De vergunninghouder betaalt de kosten.

Als er kans bestaat op gevaar of overlast, moet het bouwterrein tijdens
de bouw afgesloten zijn van de (openbare) weg en van de erven die
tegen het bouwterrein aan liggen.

Volgens het Burgerlijk Wetboek mag u niet bouwen op het erf van de
buren. Dit mag u wel doen als u hierover met uw buren afspraken hebt
gemaakt.

Sinds 1 januari 2017 is de Wet natuurbescherming in werking gegaan.
Deze wet heeft het doel om de planten en dieren te beschermen.
ledereen in Nederland is verplicht rekening te houden met de dieren
en planten. Dit betekent dat u geen dingen mag doen die dieren en
planten in gevaar kunnen brengen.

Als u uw oude gebouw gaat slopen, mag u nesten en verblijfplaatsen
van beschermde dieren en planten niet vernielen. U mag deze dieren
en planten ook niet wegjagen of weghalen. In dat geval kunt u contact
opnemen met de Provincie Overijssel. Zij kunnen u uitleggen wat u
dan het beste kunt doen.

Meer informatie vindt u op de website van de provincie Overijssel
https://www.overijssel.nl.

U mag het bouwwerk pas in gebruik nemen als u de gemeente heeft
laten weten dat u klaar bent met de (bouw)werkzaamheden.

U moet uw bouwafval op het (bouw)terrein zoveel mogelijk scheiden.
U moet asbest, bitumineuze stoffen, hout en board, metsel- en
betonpuin, ijzer, zink, lood, koper, glas en met PAKS verontreinigde
materialen gescheiden bewaren voordat u het afvoert. Geeft u het
afval af aan een sorteerbedrijf? Dan hoeft u het afval niet gescheiden
te bewaren. U moet het sloopafval binnen twee maanden afvoeren
naar een erkende inzamelaar.

Om stofwolken te voorkomen of te beperken, moet u water sproeien
op de onderdelen die u sloopt.
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2,

Toezicht

Nr. | Deel Uitvoering

1.

Nr.
1.

Contactgegevens - Toezichthouder I

- E-mail: omgevingsloket@dalfsen.nl

- Telefoon: 14 0529

- Aanleveren van gegevens: Onder vermelding van het
toezichtkenmerk Z/24/727592.

Aanwezige documenten  Aanwezige documenten op het bouwterrein. De documenten mogen
(digitaal) ook digitaal aanwezig zijn.
- Omgevingsvergunning: inclusief de bijlagen die u heeft ontvangen
bij de omgevingsvergunning.
- Bouwveiligheidsplan: onder andere inrichting bouwplaats en
afscheiding.
- Documenten: Overige vergunningen en documenten met
voorwaarden en ontheffingen die belangrijk zijn voor het bouwen.

Aanwijzingen De toezichthouder kan aanwijzingen geven voor de bouw- en/of
sloopwerkzaamheden. Dit doet de toezichthouder om gevaarlijke
situaties, schade of overlast voor andere bouwwerken en personen te
voorkomen of te stoppen. Ook kan de toezichthouder aanwijzingen
geven als er onveilig wordt gewerkt op de bouwlocatie of als iemands
gezondheid in gevaar is.

Uitzetten Als dat nodig is, zorgt de toezichthouder voor de start van de
werkzaamheden voor het uitzetten/ controleren van:
- de rooilijnen en bebouwingsgrenzen op het bouwterrein
- het straatpeil
- het bouwpeil.
Tenminste 7 dagen voor de start van uitzetten neemt u contact op met
de toezichthouder. Zie hiervoor de contactgegevens.

Meldingen Meldingen tijdens de bouwwerkzaamheden (zie contactgegevens voor

het melden):

- Start bouw: 2 werkdagen voordat u begint moet u de
graafwerkzaamheden melden (artikel 1.25 Bouwbesluit)

- Einde bouw: op de eerste werkdag na beéindiging (artikel 1.25
Bouwbesiluit)

- Storten van (gewapend)beton: 3 werkdagen voor aanvang

- Detailberekeningen en tekeningen: 21 dagen voor aanvang, o.a.
wapeningstekeningen of installatietekeningen inclusief
bijbehorende berekeningen

Bouwbesluit

Deel Uitvoering
Bouwen volgens het U moet bouwen volgens de regels van het Bouwbesluit.
Bouwbesluit
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4.,

Nr.
1.

2.

3.

Nr.
1.

2.

3.

Constructie

Deel

Detaillering van de
bouwconstructie

Constructiegegevens

Waterhuishouding

Deel

Rioolaansluiting

Kosten (extra)
rioolaansluiting /IBA

Regenwater

Uitvoering

Draagkracht ondergrond De draagkracht van de ondergrond controleren met een
(hand)sondeerapparaat voordat de bouw begint. De conusweerstand
moet minimaal = 4 MN/m? (40 kgf/cm?) zijn. Als dat niet zo is, dan
moet u grondverbetering toepassen. Dit kan volgens opgave
constructeur. In dat geval graag overleggen met de toezichthouder.

21 dagen voor de start van dat onderdeel moeten de tekeningen
(werktekeningen) en berekeningen over de detaillering van de
bouwconstructie zijn ingediend. Hieruit moet blijken dat het bouwwerk
voldoet aan de gestelde eisen in relatie tot belastingen en belasting-
combinaties (sterkte, stijfheid en stabiliteit) van alle (te wijzigen)
constructieve delen van het bouwwerk. Daarnaast ook van het
bouwwerk zelf en aan de uiterste grenstoestand van de
bouwconstructie en onderdelen van de bouwconstructie
(fundatiegegevens en bouwconstructies, bijv. beton-, hout-, glas-,
metselwerk-, staal-, aluminiumconstructies, etc., incl. bijbehorende
verbindingen).

Minimaal 21 dagen voor de start van de bouwwerkzaamheden moet u
de definitieve constructiegegevens, detailberekeningen en tekeningen
ter goedkeuring bij de toezichthouder aanleveren.

U mag niet met die constructies starten zolang de toezichthouder geen
goedkeuring heeft gegeven.

Blijkt het ontwerp niet te voldoen aan de eisen uit het Bouwbesluit?
Dan moet u een wijziging van het bouwplan ter goedkeuring indienen.

Uitvoering

Voordat de sleuf voor de aansluitingen met de IBA met zand worden
gedicht, moet u contact opnemen met de gemeente. De
erfafscheidingsputten moeten eerst worden ingetekend.

Een nieuwe of extra woning moet apart worden aangesloten op een
IBA. De initatiefnemer is hier zelf voor verantwoordelijk en draagt de
kosten hiervoor.

Volgens de Waterwet bent u verplicht om te zorgen dat het
hemelwater op eigen terrein opgenomen wordt in de grond.
Hiermee helpt u wateroverlast binnen uw wijk te voorkomen.
Het is niet toegestaan om regenwater via het afvalwaterriool te
lozen.
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BIJLAGE 2: MOTIVERING EN OVERWEGINGEN

Hier leest u hoe wij tot dit besluit zijn gekomen en welke regelgeving we hebben gebruikt.

Uw aanvraag is compleet

Op 15 december 2023 hebben wij u tot en met 16 februari 2024 de tijd gegeven om uw aanvraag aan
te vullen. De missende gegevens hebben wij op 14 februari 2024 ontvangen en beoordeeld. De
aanvraag bevat voldoende informatie zodat wij de gevolgen van de activiteit(en) op de fysieke
leefomgeving kunnen beoordelen.

Wij hebben uw aanvraag inhoudelijk beoordeeld
Hiervoor geldt standaard een beslistermijn van 26 weken.

Tegen het ontwerpbesluit zijn geen zienswijzen ingediend
Het ontwerpbesluit heeft vanaf 19 juni 2024 tot en met 31 juli 2024 ter inzage gelegen. Tijdens deze
periode hebben wij geen zienswijzen tegen het ontwerpbesluit ontvangen.

U ontvangt van ons de omgevingsvergunning

Het besluit om u de omgevingsvergunning te geven nemen wij op basis van de voorschriften (bijlage
1), de overwegingen per activiteit (bijlage 3) en de ontvangen documenten (bijlage 4). Deze gegevens
maken onderdeel uit van dit besluit.

Uw omgevingsvergunning bestaat uit de volgende activiteiten
- het bouwen van een bouwwerk
- het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan e.d.

Wij hebben gebruik gemaakt van de volgende wet- en regelgeving

Meer informatie hierover kunt u vinden op wetten.overheid.nl.

- Artikel 2.1 of 2.2 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo)

- De Ministeriéle regeling omgevingsrecht (Mor)

- Hoofdstuk 2, § 2.1 tot en met 2.3, van de Wabo

- Hoofdstuk 3, §3.3 van de Wabo, uitgebreide voorbereidingsprocedure

- Artikel 3:11, lid 1 van de Algemene wet bestuursrecht, ter inzage leggen van het ontwerpbesluit

- Artikel 4:15, lid 1 van de Algemene wet bestuursrecht, om de beslistermijn uit te stellen omdat wij
u hebben gevraagd om de aanvraag aan te vullen
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BIJLAGE 3: OVERWEGINGEN PER ACTIVITEIT

Het bouwen van een bouwwerk
Uw aanvraag voor een omgevingsvergunning hebben wij getoetst aan onderstaande regels en eisen.

Uw project is getoetst aan het bestemmingsplan ‘Buitengebied gemeente Dalfsen inclusief de
daarbij horende herzieningen’

Op het perceel Strenkhaarsweg 12 is het ter plaatse geldende bestemmingsplan ‘Chw
bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen’, inclusief de daarbij horende herzieningen van
toepassing. Op het perceel is volgens de bij de bestemmingsplan horende plankaart bestemd voor
‘Wonen’, met de gebiedsaanduiding ‘bomenteelt’ waarop de bestemmingsplanregels van toepassing
zijn.

Het bouwplan is strijdig met het bestemmingsplan en daarbij horende onderstaande planregel:

- Artikel 27, lid 27.2.1 sub b: per bestemmingsvlak is ten hoogste één woning toegestaan, dan wel
het ter plaatste van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' aangegeven aantal.
Op de plankaart is geen aanduiding voor een extra woning opgenomen. Bij realisatie van dit
bouwplan komt het aantal woningen binnen het bestemmingsvlak wonen op twee.

Uw project voldoet niet aan de regels uit het bestemmingsplan. Bij de activiteit ‘Handelen in strijd met
regels ruimtelijke ordening’ leggen we uit waarom we uw project toch mogelijk willen maken.

Uw project voldoet aan de welstandseisen
Dit is vastgesteld door de Welstandscommissie van Het Oversticht op 8 maart 2024.

Uw project voldoet aan het Bouwbesluit
Het project is getoetst aan de eisen uit het Bouwbesluit.

Wet natuurbescherming (Aerius-berekening)

Bij de aanvraag heeft u een Aerius-berekening gevoegd. Hieruit blijkt dat de depositie van
stikstofverbindingen afkomstig van uw project in de aanleg- en gebruiksfase 0,00 mol per hectare per
jaar is op het dichtstbijzijnde Natura 2000 gebied. Op grond van de Wet natuurbescherming is
daarom geen vergunning nodig. Er is dus ook geen 'verklaring van geen bedenkingen Wet
natuurbescherming’ van de provincie Overijssel noodzakelijk.

Wij hebben gebruik gemaakt van de volgende wet- en regelgeving

Meer informatie hierover kunt u vinden op wetten.overheid.nl.

- artikel 2.1, eerste lid, onder a van de Wabo, waarin staat dat het verboden is om zonder
omgevingsvergunning deze activiteit uit te voeren

- artikel 2.10, van de Wabo, waarin staat dat aan het Bouwbesluit, bouwverordening, ruimtelijke
regels en redelijke eisen welstand moet worden voldaan

Conclusie
Uw project voldoet aan de regels en eisen. Daarom ontvangt u van ons de gevraagde
omgevingsvergunning voor de activiteit ‘het bouwen van een bouwwerk’.
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Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening
Uw aanvraag voor een omgevingsvergunning hebben wij getoetst aan onderstaande regels en eisen.

Zoals bij de activiteit ‘Het (ver)bouwen van een bouwwerk’ al is aangegeven, is uw plan strijdig met
het bestemmingsplan en de daarbij behorende planregel

Afwijken buiten de mogelijkheden van het bestemmingsplan

Het bestemmingsplan en de algemene afwijkingsregels bieden geen mogelijkheid om hiervan af te
wijken. Wij zijn echter bereid mee te werken aan het bouwplan middels een project-afwijkingsbesluit
op grond van artikel 2.12, eerste lid, sub a, onder 3 van de Wabo. Voor de

motivatie verwijzen wij naar de bij dit besluit behorende ruimtelijke onderbouwing ‘Ruimtelijke
onderbouwing’, van datum 14 februari 2024 (DOC/24/780523), zoals bij dit besluit is

bijgevoegd. Uit de ruimtelijke onderbouwing is in voldoende mate aangetoond dat het plan ruimtelijk
gezien aanvaardbaar is.

Vooroverleg met Provincie/Rijk

Op grond van artikel 6.18 Bor is op de voorbereiding van een omgevingsvergunning die wordt
verleend met toepassing van artikel 2.12, eerste lid, onder a, sub 3 Wabo het overleg als bedoeld in
artikel 3.1.1. van het Besluit ruimtelijke ordening van toepassing.

Het Rijk

In het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) zijn de nationale belangen die juridische
borging vereisten opgenomen. Het Barro is gericht op doorwerking van nationale belangen in
gemeentelijke plannen. Geoordeeld wordt dat de voorgenomen ontwikkeling geen nationale belangen
schaadt. Daarom is afgezien van het voeren van vooroverleg met het Rijk.

Provincie Overijssel
Gelet op de locatie, aard en omvang van de ontwikkeling wordt het voeren van een vooroverleg met
de provincie niet noodzakelijk geacht.

Waterschap Drents Overijsselse Delta

Vooroverleg met het Waterschap heeft plaatsgevonden via het invullen van de digitale watertoets.
De uitkomsten van deze watertoets heeft ertoe geleid dat de ‘paragraaf waterschapsbelang’ van
het waterschap van toepassing is

Verklaring van geen bedenkingen

De Wabo bepaalt in artikel 2.27 in samenhang met artikel 6.5 Bor dat, indien het voornemen bestaat
om een omgevingsvergunning te verlenen in afwijking van het geldende bestemmingsplan, de
gemeenteraad vooraf hiervoor een zogenaamde verklaring van geen bedenkingen moet verlenen.
Er wordt gebruik gemaakt van de Beleidsregels Ontwikkelen met kwaliteit in het Buitengebied van de
gemeente Dalfsen. Daardoor valt deze aanvraag binnen de vastgestelde lijst van gevallen waarvoor
geen verklaring van geen bedenkingen nodig is.

Wanneer een project niet voldoet aan het bestemmingsplan, toetsen wij het project aan (landelijke)
regels om af te wijken van het bestemmingsplan.
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Wij hebben gebruik gemaakt van de volgende wet- en regelgeving
Meer informatie hierover kunt u vinden op www.wetten.overheid.nl.
- Artikel 2.1 of 2.2 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo)
De Ministeriéle regeling omgevingsrecht (Mor)
- Hoofdstuk 2, § 2.1 tot en met 2.3, van de Wabo
- Hoofdstuk 3, §3.3 van de Wabo, uitgebreide voorbereidingsprocedure
- Chw bestemmingsplan Buitengebied gemeente inclusief de daarbij behorende herzieningen, met
de bestemming ‘Wonen’, gebiedsaanduiding ‘bomenteelt’
- Meer informatie over het bestemmingsplan kunt u vinden op www.ruimtelijkeplannen.nl/viewer.

Conclusie
Voor de activiteit ‘het handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ ontvangt u van ons de
gevraagde omgevingsvergunning.
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BIJLAGE 4: DOCUMENTEN

Bij de omgevingsvergunning met zaaknummer Z/23/711580 horen de onderstaande documenten.

Deze documenten maken onderdeel uit van dit besluit.

Nr. Ontvangstdatum

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

4 december 2023

4 december 2023

4 december 2023

4 december 2023

4 december 2023

4 december 2023

4 december 2023

4 december 2023

4 december 2023

4 december 2023

4 december 2023

14 februari 2024

14 februari 2024

14 februari 2024

14 februari 2024

14 februari 2024

11 december 2023

Omschrijving
7640633_1701683388501_publiceerbarea
anvraag.pdf

7640633_1701682957658_6.jpg
7640633_1701682979822_7.jpg
7640633_1701682900879_4.jpg
7640633_1701682873621_3.jpg
7640633_1701682854738_2.jpg
7640633_1701682824927_1.jpg

7640633_1701682771743_F01_foto_overz
icht_bestaand.pdf

7640633_1701682592469_23-042-02-
Bouwbedrijf Raalte-

I, /oning.pdf

7640633_1701682518909_23-042-01-
Bouwbedrijf_Raalte-

I \/oning. pdf

7640633_1678188261542_2921_DS_Stre
nkhaarsweg_12.pdf

7640633_1707896913518_Situatie_Strenk
haarsweg_ 12 Lemelerveld

7640633_1707897012776_S01_nieuwbou
w_schuur

7640633_1707896867575_Participatie_ver
slag

7640633_1707896725358_Archeologisch_
bodemonderzoek

7640633_1705307338261_ROBLemelerve
IdStrenkhaarsweg12_inclusief bijlagen_8
1_2024

7640633 1702274324598 T23180-
rapportage-08-12-2023.pdf

10/ 11

Document nr.
DOC/23/758217

DOC/23/758220
DOC/23/758221
DOC/23/758222
DOC/23/758223
DOC/23/758224
DOC/23/758225

DOC/23/758226

DOC/23/758229

DOC/23/758230

DOC/23/758231

DOC/24/780519

DOC/24/780520

DOC/24/780521

DOC/24/780522

DOC/24/780523

DOC/23/758216

Z/23/711580



18. 4 december 2023

19. 4 december 2023

20. 8 maart 2024

7640633_1701682692912_23-
185_Rapport.pdf

7640633_1701682620081_BBSL-woning-
Herms-6-11-2023.pdf

R34358-2024.pdf welstand
Strenkhaarsweg 12

11/11

DOC/23/758227

DOC/23/758228

DOC/24/790833
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- ruimtelijke plannen en advies

Ruimtelijke Onderbouwing
Lemelerveld, Strenkhaarsweg 12

Wijzigingsplannen
Uw specialist in Bestemmingsplannen

Rood voor Rood - Ruimte voor Ruimte

BJZ.nu - Ruimtelijke plannen en advies Vestiging Almelo Vestiging Zwolle Vestiging Utrecht Vestiging Groningen
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Ruimtelijke onderbouwing
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Lemelerveld, Strenkhaarsweg 12
Ruimtelijke onderbouwing

HoorDSTUK 1 INLEIDING

1.1  Aanleiding

Voorliggende ruimtelijke onderbouwing heeft betrekking op de realisatie van één woning aan de
Strenkhaarsweg 12 te Lemelerveld. Concreet gaat het voornemen uit van de realisatie van een kleine woning
(375m?3) met schuur (50 m?). Op basis van de gemeentelijke beleidsregel ‘Sloop voor kansen’ kan de
mogelijkheid worden gegeven voor de realisatie van een kleine woning. Hiervoor zal de huidige schuur binnen
het projectgebied gesloopt moeten worden en zijn er nog sloopmeters elders (Ommerweg 4a en Poppenallee
20) uit de gemeente Dalfsen aangekocht. In totaal wordt er 534 m? aan landschapsontsierende bebouwing
gesloopt. Binnen het projectgebied staat één woning, met de beoogde ontwikkeling zal hier één wooneenheid
bijkomen.

Deze ontwikkeling is echter niet in overeenstemming met het geldende bestemmingsplan “Buitengebied
Dalfsen”, waarin de gronden zijn voorzien van bestemming ‘Wonen’ waar maximaal één woning is toegestaan.
Gelet op het vorenstaande ontbreken de bouw- en gebruiksmogelijkheden voor de beoogde ontwikkeling.

Om de voorgenomen ontwikkeling mogelijk te maken, is de gemeente bereid af te wijken van het
bestemmingsplan via een omgevingsvergunning conform artikel 2.12 eerste lid onder a, sub 3 Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht (uitgebreide voorbereidingsprocedure). Deze afwijking van het bestemmingsplan
moet gemotiveerd worden met een ruimtelijke onderbouwing waarin wordt aangetoond dat de ontwikkeling
in overeenstemming is met ‘een goede ruimtelijke ordening’. Voorliggende ruimtelijke onderbouwing voorziet
hierin.

1.2  Ligging projectgebied

Het projectgebied ligt in het zuidwesten van de kern Lemelerveld van de gemeente Dalfsen. In afbeelding 1.1 is
de ligging van het projectgebied in Lemelerveld (rode ster) en ten opzichte van de directe omgeving (rood
kader) weergegeven.

)

e
%
g

2,
o
Moy

Afbeelding 1.1 Ligging van het projectgebied ten opzichte van Lemelerveld (Bron: www.plattekaart.nl)
1.3  Huidig planologisch regime
1.3.1 Algemeen

Het projectgebied ligt binnen de begrenzing van de bestemmingsplannen “Buitengebied Dalfsen”, “4e
herziening bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen, Plattelandswoningen” en “Chw
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bestemmingsplan 8e verzamelplan Buitengebied gemeente Dalfsen”. Vorenstaande plannen zijn vastgesteld
door de raad van de gemeente Dalfsen op respectievelijk 24 juni 2013, 22 september 2014 en 25 april 2022.

Afbeelding 1.2 geeft een verbeelding van het projectgebied binnen het geldende bestemmingsplan.

Buitengebied Dalfsen

Dalfsen
bestemmingsplan

deels onherroepelijk in werking (vastgesteld
2013-06-24)

PLEKINFO DOCUMENTEN KENMERKEN
® 218952, 4954118

Enkelbestemming
Wonen

Gebiedsaanduiding

186 Q’Jﬂ bomenteelt

Enkelbestemming
Agrarisch met waarden

Afbeelding 1.2 Uitsnede verbeelding geldend bestemmingsplan ‘Buitengebied Dalfsen’ (Bron: www.ruimtelijkeplannen.nl)

1.3.2  Beschrijving bestemmingen

Het projectgebied heeft op basis van de bestemmingsplannen “Buitengebied Dalfsen” de enkelbestemming
‘Wonen’ en de gebiedsaanduiding bomenteelt. Tevens is het projectgebied voorzien van de
dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologie 3’ op basis van “Chw bestemmingsplan 5e Verzamelplan
Buitengebied gemeente Dalfsen”, welke op 17 juni 2019 is vastgesteld door de gemeente Dalfsen. Verder
gelden er meerdere herzieningen en veegplannen, welke niet van belang zijn voor dit projectgebied.

Enkelbestemming ‘Wonen’

De voor ‘Wonen’ aangewezen gronden zijn onder anderen bestemd voor wonen, al dan niet in combinatie met
ruimte voor een aan-huis-verbonden beroep met daarbij behorende bebouwing, tuinen en erven. Per
bestemmingsvlak is ten hoogste één woning toegestaan, dan wel het ter plaatste van de aanduiding 'maximum
aantal wooneenheden' aangegeven aantal. Woningen mogen maximaal een goothoogte hebben van 4,5 meter
en een maximale bouwhoogte van 10 meter.

Gebiedsaanduiding ‘Bomenteelt’

Ter plaatse van de aanduiding 'bomenteelt' is het gebruik van de gronden voor opgaande vormen van hout-,
boom- en fruitteelt toegestaan.

Dubbelbestemming ‘ Waarde — Archeologie 3’
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De voor ' Waarde - Archeologie 3 ' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor doeleinden ter bescherming en vaststelling van archeologische waarden.

1.3.3  Strijdigheid

Op basis van het geldend bestemmingsplan "Buitengebied Dalfsen" is maar één woning toegestaan binnen het
projectgebied. De beoogde ontwikkeling is daarmee in strijd met het geldende bestemmingsplan.

Om de gewenste ontwikkeling mogelijk te maken wordt via een omgevingsvergunning afgeweken van het
geldende bestemmingsplan ex artikel 2.12, lid 1, sub a, onder 30 van de Wet algemene bepaling
omgevingsrecht (uitgebreide voorbereidingsprocedure).

In deze ruimtelijke onderbouwing wordt aangetoond dat het voorgenomen initiatief in overeenstemming is
met een ‘goede ruimtelijke ordening’.

1.4 Leeswijzer

Na deze inleiding wordt in hoofdstuk 2 een beschrijving van de huidige en gewenste situatie van het
projectgebied gegeven. In hoofdstuk 3 wordt ingegaan op het beleidskader. Hierin wordt het relevante beleid
van het Rijk, de provincie Overijssel en gemeente Dalfsen beknopt beschreven. In hoofdstuk 4 passeren de
relevante milieuaspecten en water kort de revue. In hoofdstuk 5 is de conclusie opgenomen.
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HOOFDSTUK 2 DE HUIDIGE EN GEWENSTE SITUATIE

2.1 Huidige situatie projectgebied en omgeving

Het projectgebied ligt in het buitengebied van de kern Lemelerveld op het woonperceel aan de
Strenkhaarsweg 12.

De bestaande woning met bijgebouwen is gesitueerd aan de zuidzijde van het perceel. Ten zuiden van de
bestaande woning is een siertuin gesitueerd. Ten noorden van de woning met bijgebouw staan verouderde
landschapsontsierende bijgebouwen. Deze landschapsontsierende bijgebouwen zullen ten behoeve van de
voorgenomen ontwikkeling worden gesloopt. In afbeelding 2.1 zijn de verschillende te slopen bijgebouwen
weergegeven. Het projectgebied is omringd door agrarische gronden en heeft één toegangsweg; de
Strenkhaarsweg.

Afbeelding 2.2 is luchtfoto weergegeven, waarin het projectgebied is aangegeven met een rood kader.

Afbeelding 2.1 Luchtfoto projectgebied en omgeving (Bron: www.topotijdreis.nl)

2.1.1 De gewenste situatie

De voorgenomen ontwikkeling voorziet in de realisatie van een kleine woning met een schuur. De woning zal
een uitstraling hebben van een schuurwoning met een inhoud van 375m?3. Bij de nieuw te realiseren woning
wordt een bijgebouw van 50 m? gebouwd. Het voornemen kan mogelijk gemaakt worden op basis van de
gemeentelijke beleidsregel ‘Sloop voor kansen’. Voor het realiseren van een kleine woning van 375 m3 met
bijgebouw van 50 m? moet 425 m? ontsierende bebouwing met asbestdak of 500 m? ontsierende bebouwing
zonder asbestdak worden gesloopt.

BJZ.nu 6
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In voorliggend geval wordt op het eigen perceel 76 m? gesloopt. Dit dak bestaat voor een deel uit asbest.
Verder wordt er aan de Ommerweg 4a 337 m? gesloopt. Dit dak heeft geen asbest. Tot slot wordt er 120 m?
aan de Poppenallee 20 zonder asbestdak gesloopt. Totaal wordt er 534 m? aan landschapsontsierende
bebouwing in de gemeente Dalfsen gesloopt wat het recht geeft op de realisatie van een kleine woning aan de
Strenkhaarsweg 12.

De woning zal worden gebouwd aan de noordkant van het perceel, de bebouwing aan de noordzijde van het
perceel zal worden gesloopt. Het bijgebouw van de te realiseren woning zal worden gebouwd in het verlengde
van de stenen schuur. Voor de voorgenomen ontwikkeling heeft Het Oversticht positief geadviseerd. Het
Oversticht heeft enkele randvoorwaarden geadviseerd. Voor het volledige advies wordt verwezen naar bijlage
1 van deze ruimtelijke onderbouwing.

Afbeelding 2.3 geeft de beoogde locaties van de woning (rode stip) en het bijgebouw (oranje stip) weer.

Te bouwen
schuur
50 m2

ost9

186

Situatie Gemeente Dalfsen
Sectie U nr. 186
Schaal 1:1000

Afbeelding 2.3 Locaties Woning (rood) en bijgebouw (oranje) (Bron: Het Oversticht)

Afbeelding 2.4 Gevelaanzichten woning (Bron: Het Oversticht)
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Afbeelding 2.5 Plattegrond woning (Bron: Het Oversticht)

2.3 Verkeer en parkeren

23.1 Algemeen

Bij ruimtelijke ontwikkelingen moet rekening worden gehouden met de effecten op de parkeerbehoefte en
verkeersgeneratie die ontstaat door een nieuwe ontwikkeling. De gemeente Dalfsen heeft de kadernota
Parkeernormen Dalfsen 2020 vastgesteld. Hierin is aansluiting gezocht bij de landelijke parkeerkencijfers op
basis van de publicatie 'Toekomstbestendig parkeren (december 2018)' van het CROW. Wat betreft de functies
wordt aansluiting gezocht bij de functies zoals genoemd in deze CROW-publicatie. De parkeernormen in
CROW-publicatie 381 Toekomstbestendig parkeren bestaan uit een minimum- en maximumwaarde. De
gemeente Dalfsen hanteert het gemiddelde.

Voor de verkeersgeneratie wordt aangesloten bij de publicatie ‘Toekomstbestendig parkeren, publicatie 381
(december 2018)’" van het CROW. Deze kencijfers zijn gebaseerd op literatuuronderzoek en praktijkervaringen
van gemeenten. De kencijfers zijn landelijk (en juridisch) geaccepteerd en worden gezien als de meest
betrouwbare gegevens met betrekking tot het bepalen van de verkeergeneratie en het benodigde aantal
parkeerplaatsen.

Bij het gebruik van kencijfers moet rekening worden gehouden met onder meer de bereikbaarheidskenmerken
van de locatie. Ook de stedelijkheidsgraad is van invloed op het aanbod en de kwaliteit van alternatieve
vervoerswijzen en dus op de hoogte van het parkeerkencijfer. Onder stedelijkheidsgraad wordt verstaan het
aantal adressen per vierkante kilometer. In de vermelde publicatie van het CROW worden parkeerkencijfers
weergegeven onderverdeeld naar functies, de stedelijke zone en de stedelijkheidsgraad.

Op basis van de 'Parkeernormen Dalfsen 2020' van de gemeente Dalfsen wordt daarnaast uitgegaan van de
volgende uitgangspunten:

e Stedelijkheidsgraad: niet stedelijk (Bron: Kadernota Parkeernormen);
e Stedelijke zone: Buitengebied.

Op basis van voorgenoemde uitgangspunten wordt in de volgende subparagraaf op de parkeerbehoefte en de
verkeersgeneratie ingegaan.

2.3.2  Uitwerking

In voorliggend geval wordt enkel het toevoegen van een nieuwe woning getoetst. De bestaande
woonactiviteiten blijven behouden.
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Op basis van de voorgenoemde uitgangspunten kan de parkeerbehoefte worden berekend. In voorliggend
geval ontstaat het volgende overzicht:

Woningtype Aantal Parkeerbehoefte per Totale parkeerbehoefte
woning
Koop, huis, vrijstaand 1 woning 2,4 2,4

Afgerond is er sprake van een parkeerbehoefte van 3 parkeerplaatsen. Het projectgebied is van voldoende
omvang om op eigen erf te kunnen voorzien in de parkeerbehoefte.

Indien de verkeersgeneratie wordt bepaald komt het volgende naar voren.

Woningtype Aantal Verkeersgeneratie per Totale
woning Verkeersgeneratie
Koop, huis, vrijstaand 1 woning 8,2 8,2

Afgerond is er sprake van een verkeersgeneratie van 9 verkeersbewegingen per etmaal. De omliggende wegen
rondom het projectgebied zijn van voldoende omvang om deze verkeergeneratie op te vangen.

Het projectgebied wordt aangesloten op de bestaande in- en uitrit. De compensatiewoning wordt eveneens
aangesloten op de bestaande in- en uitrit.

2.3.3  Conclusie

Geconcludeerd wordt dat het aspect ‘verkeer en parkeren’ geen belemmering vormt voor de voorgenomen
ontwikkeling.

BJZ.nu
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HOOFDSTUK 3 BELEIDSKADER

Dit hoofdstuk beschrijft, voor zover van belang, het rijks-, provinciaal- en gemeentelijk beleid. Naast de
belangrijkste algemene uitgangspunten worden de specifieke voor dit projectgebied geldende uitgangspunten
weergegeven.

3.1  Rijksbeleid
3.1.1 Nationale Omgevingsvisie (NOVI)

3.1.1.1 Algemeen

Nederland staat voor grote uitdagingen die van invloed zijn op onze fysieke leefomgeving. Complexe opgaven
zoals verstedelijking, verduurzaming en klimaatadaptatie zijn nauw met elkaar verweven. Dat vraagt een
nieuwe, integrale manier van werken waarmee keuzes voor onze leefomgeving sneller en beter gemaakt
kunnen worden. De Nationale Omgevingsvisie (NOVI) zorgt voor een gezamenlijke aanpak die leidt tot een
duurzaam perspectief voor onze leefomgeving. Dit is nodig om onze doelen te halen en is een zaak van
overheid en samenleving.

3.1.1.2 Vier prioriteiten

Aan de hand van een toekomstperspectief op 2050 brengt de NOVI de langetermijnvisie in beeld. Op nationale
belangen wil het Rijk sturen en richting geven. Dit komt samen in vier prioriteiten.

e Ruimte voor klimaatadaptatie en energietransitie
Nederland moet zich aanpassen aan de gevolgen van klimaatverandering. In 2050 is Nederland
klimaatbestendig en waterrobuust. Dit vraagt om maatregelen in de leefomgeving, waarmee
tegelijkertijd de leefomgevingskwaliteit verbeterd kan worden en kansen voor natuur geboden
kunnen worden. In 2050 heeft Nederland daarnaast een duurzame energievoorziening. Dit vraagt
echter om ruimte. Door deze ruimte zoveel mogelijk te clusteren, wordt versnippering van het
landschap voorkomen en wordt de ruimte zo efficiént mogelijk benut. Het Rijk zet zich in door het
maken van ruimtelijke reserveringen voor het hoofdenergiesysteem op nationale schaal.

e Duurzaam economisch groeipotentieel
Nederland werkt toe naar een duurzame, circulaire, kennisintensieve en internationaal concurrerende
economie in 2050. Daarmee kan ons land zijn positie handhaven in de top vijf van meest
concurrerende landen ter wereld. Er wordt ingezet op een innovatief en sterk vestigingsklimaat met
een goede quality of life. Belangrijk is wel dat onze economie toekomstbestendig wordt, oftewel
concurrerend, duurzaam en circulair.

e  Sterke en gezonde steden en regio’s
Er zijn vooral in steden en stedelijke regio’s nieuwe locaties nodig voor wonen en werken. Het liefst
binnen de bestaande stadsgrenzen, zodat de open ruimten tussen stedelijke regio’s behouden blijven.
Dit vraagt optimale afstemming op en investeringen in mobiliteit. Dit betekent dat voorafgaand aan
de keuze van nieuwe verstedelijkingslocaties helder moet zijn welke randvoorwaarden de
leefomgevingskwaliteit en -veiligheid daar stelt en welke extra maatregelen nodig zijn wanneer er
voor deze locaties wordt gekozen. Zo blijft de gezondheid in steden en regio’s geborgd.

e Toekomstbestendige ontwikkeling van het landelijk gebied
Er ontstaat een nieuw perspectief voor de Nederlandse landbouwsector als koploper in de duurzame
kringlooplandbouw. Een goed verdienpotentieel voor de bedrijven wordt gecombineerd met een
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minimaal effect op de omgevingskwaliteit van lucht, bodem en water. In alle gevallen zetten we in op
ontwikkeling van de karakteristieke eigenschappen van het Nederlandse landschap. Dit
vertegenwoordigt een belangrijke cultuurhistorische waarde. Verrommeling en versnippering,
bijvoorbeeld door wildgroei van distributiecentra, is ongewenst en wordt tegengegaan.

3.1.1.3 Afwegingsprincipes

De druk op de fysieke leefomgeving in Nederland is zo groot, dat belangen soms botsen. Het streven is
combinaties te maken en win-win situaties te creéren, maar dit is niet altijd mogelijk. Soms zijn er scherpe
keuzes nodig en moeten belangen worden afgewogen. Hiertoe gebruikt de NOVI drie afwegingsprincipes:

e Combinatie van functies gaan voor enkelvoudige functies. In het verleden is scheiding van functies
vaak te rigide gehanteerd. Met de NOVI wordt gezocht naar maximale combinatiemogelijkheden
tussen functies, gericht op een efficiént en zorgvuldig gebruik van onze ruimte;

e Kenmerken en identiteit van een gebied staan centraal. Het verschilt tussen gebieden wat de optimale
balans is tussen bescherming en ontwikkeling en tussen concurrentiekracht en leefbaarheid. Sommige
opgaven en belangen wegen in het ene gebied zwaarder dan in het andere;

e Afwentelen wordt voorkomen. Het is van belang dat de leefomgeving zoveel mogelijk voorziet in
mogelijkheden en behoeften van de huidige generatie inwoners, zonder dat dit ten koste gaat van
toekomstige generaties.

3.1.1.4 Toetsing van het initiatief aan de NOVI

In voorliggend geval betreft een project waarbij geen nationale belangen in het geding zijn en er is geen sprake
van enige belemmering met betrekking tot de prioriteiten zoals verwoord in de NOVI. Geconstateerd is dat de
woonfunctie de meest logische vervolgfunctie voor het projectgebied. Bij het uitwerken van het voornemen
zijn de kenmerken en identiteit van het gebied centraal gesteld. Geconcludeerd wordt dat de NOVI geen
belemmering vormt voor de in deze ruimtelijke motivering opgenomen herontwikkeling.

3.1.2 Ladder voor duurzame verstedelijking

3.1.2.1 Algemeen

In de toenmalige Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) is de ladder voor duurzame verstedelijking
geintroduceerd. Deze ladder is per 1 oktober 2012 als motiveringseis in het Besluit ruimtelijke ordening (artikel
3.1.6, lid 2) opgenomen. Doel van de ladder voor duurzame verstedelijking is een goede ruimtelijke ordening
door een optimale benutting van de ruimte in stedelijke gebieden. Hierbij geldt een motiveringsvereiste voor
het bevoegd gezag als nieuwe stedelijke ontwikkelingen planologisch mogelijk worden gemaakt.

Teneinde een ontwikkeling adequaat te kunnen toetsen aan de ladder is het noodzakelijk inzicht te geven in de
begrippen ‘bestaand stedelijk gebied’ en ‘stedelijke ontwikkeling’.

In het Bro zijn in artikel 1.1.1 definities opgenomen voor:

bestaand stedelijk gebied: ‘bestaand stedenbouwkundig samenstel van bebouwing ten behoeve van wonen,
dienstverlening, bedrijvigheid, detailhandel of horeca, alsmede de daarbij behorende openbare of sociaal
culturele voorzieningen, stedelijk groen en infrastructuur’.

stedelijke ontwikkeling: ‘ruimtelijke ontwikkeling van een bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van
kantoren, detailhandel, woningbouwlocaties of andere stedelijke voorzieningen.”

3.1.2.2 Toetsing van het initiatief aan de Ladder

Wat betreft de ‘Ladder voor duurzame verstedelijking’ wordt opgemerkt dat deze van toepassing is bij ‘nieuwe
stedelijke ontwikkelingen’ (3.1.6 Bro). Er zijn inmiddels meerdere gerechtelijke uitspraken geweest over deze
begripsdefinitie.
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Op het realiseren van woningen is ondermeer de uitspraak ABRvS 16 september 2015, ECLI:NL:RVS:2015:2921
van toepassing. Uit deze uitspraak blijkt dat het realiseren van respectievelijk 11 woningen niet wordt gezien
als stedelijke ontwikkeling als bedoeld in artikel 1.1.1, eerste lid, aanhef en onder i, Bro. In voorliggend geval is
de ladder voor duurzame verstedelijking dan ook niet van toepassing aangezien er sprake is van een
toevoeging van één woning. Geconcludeerd wordt dat er geen sprake is van strijd met het rijksbeleid.

In dit geval gaat het om het toevoegen van een woning. Dit is geen stedelijke ontwikkeling in het kader van de
Ladder voor duurzame verstedelijking.

3.1.3 Toetsing van het initiatief aan het rijksbeleid

Het initiatief is niet in strijd met het rijksbeleid.

3.2 Provinciaal beleid

Het provinciaal beleid is verwoord in tal van plannen. Het belangrijkste plan betreft de Omgevingsvisie
Overijssel, welke is verankerd in de Omgevingsverordening. Duurzaamheid, ruimtelijke kwaliteit en sociale
kwaliteit zijn de leidende principes of 'rode draden' bij alle initiatieven in de fysieke leefomgeving van de
provincie Overijssel.

3.2.1 Omgevingsvisie Overijssel

De Omgevingsvisie Overijssel is het integrale provinciale beleidsplan voor de fysieke leefomgeving van
Overijssel. De hoofdambitie van de Omgevingsvisie is een toekomstvaste groei van welvaart en welzijn met een
verantwoord beslag op de beschikbare natuurlijke hulpbronnen en voorraden. Enkele belangrijke
beleidskeuzes waarmee de provincie haar ambities wil realiseren zijn:

e goed en plezierig wonen, nu en in de toekomst door een passend en flexibel aanbod van woonmilieus
(typen woningen en woonomgeving) die voorzien in de vraag (kwantitatief en kwalitatief);

e versterken complementariteit van bruisende steden en vitaal platteland als ruimtelijke, cultureel,
sociaal en economisch samenhangend geheel. Dit door behoud en versterking van leefbaarheid en
diversiteit van het landelijk gebied, stedelijke netwerken versterken, behoud en versterken van
cultureel erfgoed als drager van identiteit;

e investeren in een hoofdinfrastructuur voor wegverkeer, trein, fiets en waarbij veiligheid en
doorstroming centraal staan;

e beter benutten van ruimte, bestaande bebouwing en infrastructuur door multifunctioneel en
complementair ruimtegebruik (zowel- boven als ondergronds), hergebruik en herbestemming en het
concentreren van ontwikkelingen rond bestaande infrastructuurknooppunten;

e ruimtelijke plannen ontwikkelen aan de hand van gebiedskenmerken en keuzes voor duurzaamheid.

3.2.2 Omgevingsverordening Overijssel

De provincie beschikt over een palet aan instrumenten waarmee zij haar ambities realiseert. Het gaat er
daarbij om steeds de meest optimale mix van instrumenten toe te passen, zodat effectief en efficiént resultaat
wordt geboekt voor alle ambities en doelstellingen van de Omgevingsvisie Overijssel. De keuze voor inzet van
deze instrumenten is bepaald aan de hand van een aantal criteria. In de Omgevingsvisie is bij elke
beleidsambitie een realisatieschema opgenomen waarin is aangegeven welke instrumenten de provincie zal
inzetten om de verschillende onderwerpen van provinciaal belang te realiseren.

Eén van de instrumenten om het beleid uit de Omgevingsvisie Overijssel te laten doorwerken is de
Omgevingsverordening Overijssel. De Omgevingsverordening is het provinciaal juridisch instrument dat wordt
ingezet voor die onderwerpen waarvoor de provincie eraan hecht dat de doorwerking van het beleid van de
Omgevingsvisie juridisch geborgd is.
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3.2.3  Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

Om te bepalen of een initiatief bijdraagt aan de provinciale ambities wordt gebruik gemaakt van het
'Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel'. In dit uitvoeringsmodel staan de stappen of, waar en hoe
centraal. Bij een initiatief voor bijvoorbeeld woningbouw, een nieuwe bedrijfslocatie, toeristisch-recreatieve
voorzieningen, natuurontwikkeling, et cetera kan aan de hand van deze drie stappen bepaald worden of een
initiatief binnen de geschetste visie voor Overijssel mogelijk is, waar het past en hoe het uitgevoerd kan
worden.

De eerste stap, het bepalen van de of-vraag, lijkt in strijd met de wens zoveel mogelijk ruimte te willen geven
aan nieuwe initiatieven. Met het faciliteren van initiatieven moet echter wel gekeken worden naar de
(wettelijke) verantwoordelijkheden zoals veiligheid of gezondheid. Het uitvoeringsmodel maakt helder wat kan
en wat niet kan.

Om een goed evenwicht te vinden tussen het bieden van ruimte aan initiatieven en het waarborgen van
publieke belangen, varieert de provinciale sturing: soms normstellend, maar meestal richtinggevend of
inspirerend.

centrale beleldsambities

sconamis en westigingskiimaat  natuudifke voorsden

miideil rigloradl waledbeheer
™

i hartd g g pena haid eneegis ondengronsd

generieke beleidskeuzes

waar ontwikkelingsperspectieven

hoe gebiedskenmerken

taa-g UETH d¢l.'ﬁ¢]|,wl:‘rg

stedelijke laag

|:.mg yande agranse he cultuurdlandschappen
matuirhjle laag

Afbeelding 3.1 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel)

Hieronder worden de generieke beleidskeuzes, ontwikkelingsperspectieven en gebiedskenmerken nader
toegelicht.

3.2.3.1 Of - Generieke beleidskeuzes

Maatschappelijke opgaven zijn leidend in het handelen van de provincie. Allereerst is het dan ook de vraag of
er een maatschappelijke opgave is. Of een initiatief mogelijk is, wordt onder andere bepaald door generieke
beleidskeuzes van EU, Rijk of provincie. Denk hierbij aan beleidskeuzes om basiskwaliteiten als schoon
drinkwater en droge voeten te garanderen. Maar ook aan beleidskeuzes om overaanbod van bijvoorbeeld
woningbouw- en kantorenlocaties — en daarmee grote financiéle en maatschappelijke kosten — te voorkomen.
In de omgevingsvisie zijn de provinciale beleidskeuzes hieromtrent vastgelegd.
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De generieke beleidskeuzes zijn vaak normstellend. Dit betekent dat ze opgevolgd moeten worden: het zijn
randvoorwaarden waarmee iedereen rekening moet houden vanwege zwaarwegende publieke belangen. De
normstellende beleidskeuzes zijn vastgelegd in de omgevingsverordening.

3.2.3.2 Waar - Ontwikkelingsperspectieven

Na het beantwoorden van de of-vraag, is de vraag waar het initiatief past of ontwikkeld kan worden. In de
omgevingsvisie op de toekomst van Overijssel onderscheid de provincie zes ontwikkelingsperspectieven. Deze
ontwikkelingsperspectieven schetsen een ruimtelijk perspectief voor een combinatie van functies en geven aan
welke beleids- en kwaliteitsambities leidend zijn. De ontwikkelingsperspectieven geven zo richting aan waar
wat ontwikkeld zou kunnen worden.

De ontwikkelingsperspectieven zijn richtinggevend. Dit betekent dat er ruimte is voor lokale afweging: een
gemeente kan vanwege maatschappelijke en/of sociaal-economische redenen in haar Omgevingsvisie en
bestemmings- of omgevingsplan een andere invulling kiezen. Die dient dan wel te passen binnen de — voor dat
ontwikkelingsperspectief — geldende kwaliteitsambities. Daarbij dienen de nieuwe ontwikkelingen verbonden
te worden met de bestaande kenmerken van het gebied, conform de Catalogus Gebiedskenmerken (de derde
stap in het uitvoeringsmodel). Naast ruimte voor een lokale afweging t.a.v. functies en ruimtegebruik, is er
ruimte voor een lokale invulling van de begrenzing: de grenzen van de ontwikkelingsperspectieven zijn
signaleringsgrenzen.

3.2.3.3 Hoe - Gebiedskenmerken

Ten slotte is de vraag hoe het initiatief ingepast kan worden in het landschap. De gebiedskenmerken spelen
een belangrijke rol bij deze vraag. Onder gebiedskenmerken worden verstaan de ruimtelijke kenmerken van
een gebied of gebiedstype die bepalend zijn voor de karakteristiek en kwaliteit van dat gebied of gebiedstype.
Voor alle gebiedstypen in Overijssel is in de Catalogus Gebiedskenmerken beschreven welke kwaliteiten en
kenmerken van provinciaal zijn en behouden, versterkt of ontwikkeld moeten worden.

De gebiedskenmerken zijn soms normstellend, maar meestal richtinggevend of inspirerend. Voor de
normerende uitspraken geldt dat deze opgevolgd dienen te worden; ze zijn dan ook in onze
omgevingsverordening geregeld. De richtinggevende uitspraken zijn randvoorwaarden waarmee in principe
rekening gehouden moet worden. Hier kan gemotiveerd van worden afgeweken mits aannemelijk is gemaakt
dat met het alternatief de kwaliteitsambities even goed of zelfs beter gerealiseerd kunnen worden. De
inspirerende uitspraken bieden een wenkend perspectief: het zijn voorbeelden van de wijze waarop ruimtelijke
kwaliteitsambities ingevuld kunnen worden. Initiatiefnemers kunnen zich hierdoor laten inspireren, maar dit
hoeft niet.

3.2.4 Toetsing van het initiatief aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

Toetsing van voorliggend initiatief aan het uitvoeringsmodel van de Omgevingsvisie Overijssel geeft globaal het
volgende beeld.

3.2.4.1 Of - Generieke beleidskeuzes

Bij de afwegingen in de eerste fase ‘generieke beleidskeuzes’ zijn een aantal artikelen uit de
Omgevingsverordening Overijssel van belang. Op deze artikelen zal hierna nader worden ingegaan.

Artikel 2.1.3 Zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik

Lid 1: Bestemmingsplannen voorzien uitsluitend in stedelijke ontwikkelingen die een extra ruimtebeslag door
bouwen en verharden leggen op de groene omgeving wanneer aannemelijk is gemaakt:

1. dater voor deze opgave in redelijkheid geen ruimte beschikbaar is binnen het bestaande bebouwd
gebied en de ruimte binnen het bestaand bebouwd gebied ook niet geschikt te maken is door
herstructurering en/of transformatie;
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2. dat mogelijkheden voor meervoudig ruimtegebruik binnen het bestaand bebouwd gebied optimaal
zijn benut.

In de Omgevingsverordening Overijssel is het begrip “groene omgeving” nader gedefinieerd als: de gronden die
niet vallen onder bestaand bebouwd gebied.

In de Omgevingsverordening Overijssel is het begrip “bestaand bebouwd gebied” nader gedefinieerd als: de
gronden binnen steden en dorpen die benut kunnen worden voor stedelijke functies op grond van geldende
bestemmingsplannen en op grond van voorontwerp-bestemmingsplannen voor zover de provinciale diensten
daarover schriftelijk een positief advies hebben uitgebracht in het kader van het vooroverleg als bedoeld in
artikel 3.1.1 Bro.

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.3

In voorliggend geval gaat het om een sloop-voor-kansen ontwikkeling waarbij een fors oppervlakte aan
landschapsontsierende bebouwing wordt gesloopt. De totale omvang van het te slopen oppervlak bedraagt
534 m2. Hiervoor in de plaats wordt een kleine woning van 375 m? gerealiseerd. Per saldo is sprake van een
afname van het bebouwde oppervlak in de groene omgeving. Een compensatiewoning in het kader van een
sloop-voor-kansen regeling worden logischerwijs in het buitengebied (buiten bestaand stedelijk gebied)
gerealiseerd.

Samenvattend wordt geconcludeerd dat de voorgenomen ontwikkeling in lijn is met de provinciale principes
van zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik.

Artikel 2.1.5 Ruimtelijke kwaliteit (leden 1, 2, 3 en 5)

1. In de toelichting op bestemmingsplannen wordt onderbouwd dat de nieuwe ontwikkelingen die het
bestemmingsplan mogelijk maakt, bijdragen aan het versterken van de ruimtelijke kwaliteit conform
de geldende gebiedskenmerken.

2. In het kader van de toelichting als bedoeld in lid 1 wordt inzichtelijk gemaakt op welke wijze
toepassing is gegeven aan het Uitvoeringsmodel (OF-, WAAR- en HOE-benadering) die in de
Omgevingsvisie Overijssel is neergelegd.

3. In het kader van de toelichting als bedoeld in lid 1 wordt gemotiveerd dat de nieuwe ontwikkeling past
binnen het ontwikkelingsperspectief die in de Omgevingsvisie Overijssel voor het gebied is
neergelegd.

5. In het kader van de toelichting als bedoeld in lid 1 wordt inzichtelijk gemaakt op welke wijze

toepassing is gegeven aan de vier-lagenbenadering die onderdeel uitmaakt van het Uitvoeringsmodel
en op welke wijze de Catalogus Gebiedskenmerken is gebruikt bij de ruimtelijke inpassing van de
nieuwe ontwikkeling.

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.5 van de Omgevingsverordening Overijssel

De ontwikkeling voorziet in een toename van de ruimtelijke kwaliteit, door sloop van ontsierende bebouwing
en de realisatie van een schuurwoning op het bestaande erf aan de Strenkhaarsweg. Bij het ontwerp van de
woning is rekening gehouden met de adviezen van Het Oversticht. Tevens wordt gesteld dat de ontwikkeling
past binnen het ontwikkelingsperspectief, voldoet aan het uitvoeringsmodel en aan de provinciale vier-lagen
benadering. In komende subparagrafen wordt daar nader op ingegaan. Geconcludeerd wordt dat in voldoende
mate rekening is gehouden met het gestelde in artikel 2.1.5.

Artikel 2.2.2 Realisatie nieuwe woningen (Lid 1)

Bestemmingsplannen en omgevingsvergunningen als bedoeld in artikel 2.1 lid 1 onder ¢ van de Wabo, voorzien
uitsluitend in de mogelijkheid tot het realiseren van nieuwe woningen als de behoefte daaraan is aangetoond
door middel van actueel onderzoek woningbouw.

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.2.2 van de Omgevingsverordening Overijssel

Voorgenomen ontwikkeling ziet toe op het toevoegen van een kleine woning van 375 m3 met bijbehorend
bijgebouw van 50 m? in het buitengebied van gemeente Dalfsen. Zoals blijkt uit paragraaf 3.1.2 en 3.2.2 past
het voornemen binnen het gemeentelijk woonbeleid en woonafspraken met de provincie Overijssel.

Gelet op het vorenstaande wordt voldaan aan artikel 2.2.2 van de Omgevingsverordening Overijssel.
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Artikel 4.6.4 Vergunningplicht reservering Salland Diep

1. Alle onttrekkingen van grondwater op een diepte van meer dan 50 meter beneden het maaiveld en
zijn gelegen in het gebied, aangegeven als boringsvrije zone Salland Diep op kaart
Drinkwatervoorziening en grondwaterbescherming, zijn vergunningsplichtig.

2. Het algemeen bestuur van het Waterschap Drents Overijsselse Delta regelt bij verordening dat voor
onttrekkingen van grondwater op een diepte van meer dan 50 meter beneden het maaiveld en zijn
gelegen in het gebied, aangegeven als boringsvrije zone Salland Diep op kaart Drinkwatervoorziening
en grondwaterbescherming, een vergunningplicht geldt.

3. Het dagelijkse bestuur van het Waterschap Drents Overijsselse Delta kan voor het gebied bedoeld in
lid 2 slechts vergunning verlenen voor het onttrekken van grondwater als dit grondwater bedoeld is
voor hoogwaardige industrieel gebruik waarop de Warenwet van toepassing is en waarvoor geen
alternatief voorhanden is.

4. Het algemeen bestuur van het Waterschap Drents Overijsselse Delta kan de vrijstellingsmogelijkheid,
bedoeld in artikel 6.11, vijfde lid van het Waterbesluit niet toepassen op de onttrekkingen waarvoor
het dagelijkse bestuur op grond van het vorige lid vergunning verleent.
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Afbeelding 3.2 Uitsnede van de Generieke beleidskeuzes kaart (Bron: Ruimtelijkeplanen.nl)

Toetsing van het initiatief aan artikel 4.6.4 van de Omgevingsverordening Overijssel

In voorliggend geval is geen sprake van onttrekkingen van grondwater op een diepte van meer dan 50 meter
beneden het maaiveld. Er is op basis hiervan ten behoeve van het voornemen dan ook geen vergunning
noodzakelijk. Gesteld wordt dat het voornemen niet strijdig is met de beleidsuitgangspunten ten aanzien van
de boringsvrije zone (artikel 4.6.4 van de Omgevingsverordening).

Bij de overige afwegingen in de eerste fase 'Of - generieke beleidskeuzes' zijn er verder geen aspecten die
bijzondere aandacht verdienen.
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Het projectgebied behoort tot het ontwikkelingsperspectief ‘Agrarisch ondernemen in het grootschalig
landschap’, zoals is te zien in afbeelding 3.2. Het projectgebied is aangegeven met een rode ster.

3.2.4.2 Waar — Ontwikkelingsperspectieven

Het projectgebied behoort tot het ontwikkelingsperspectief ‘Agrarisch ondernemen in het grootschalig
landschap’, zoals is te zien in afbeelding 3.2. Het projectgebied is aangegeven met een rode ster.
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Afbeelding 3.3 Uitsnede van de ontwikkelingsperspectievenkaart (Bron: Ruimtelijkeplanen.nl)

‘Agrarisch ondernemen in het grootschalig landschap’

Dit ontwikkelingsperspectief omvat gebieden waar verdere modernisering en schaalvergroting van de
landbouw in combinatie met verduurzaming de ruimte krijgt. Die ruimte kan verdiend worden door te
investeren in kwaliteitsvoorwaarden.

Initiatieven binnen het ontwikkelingsperspectief mogen de ontwikkelingsmogelijkheden voor de landbouw in
principe niet beperken en dienen aan te sluiten bij de bestaande bebouwing, weginfrastructuur en openbaar
vervoer (ov)-routes. Het waterbeheer richt zich op optimale condities voor de landbouw, rekening houdend
met specifieke omstandigheden en de grenzen aan de mogelijkheden van het waterbeheer (onder andere door
de klimaatverandering).

Toetsing van het initiatief aan het ‘Waar - Ontwikkelingsperspectief’

Het karakter van het gebied rondom het projectgebied met een menging van meerdere functies, waarbij de
functie 'agrarisch' niet de hoofdfunctie is, maakt dat een nuancering ter zake van de begrenzing van het
ontwikkelingsperspectief noodzakelijk is. De ontwikkelingsperspectieven zijn dan ook niet normstellend maar
richtinggevend. Afwijkingen van de ontwikkelingsperspectieven zijn mogelijk, mits de ruimtelijke kwaliteit
conform de gebiedskenmerken wordt versterkt.
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In voorliggend geval is sprake van een ontwikkeling die aansluit bij de ruimtelijk-functionele structuur van de
omgeving in combinatie met een versterking van de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse. In voorliggende
ruimtelijke onderbouwing is aangetoond dat de nieuwe functies geen belemmeringen met zich meebrengen
ten aanzien van nabijgelegen functies en relevante omgevingsaspecten.

3.2.4.3 Hoe — Gebiedskenmerken

Op basis van de gebiedskenmerken in vier lagen (natuurlijke laag, laag van het agrarisch-cultuurlandschap,
stedelijke laag en laag van de beleving) gelden specifieke kwaliteitsvoorwaarden en —opgaven voor ruimtelijke
ontwikkelingen. In voorliggende situatie is vanwege de ligging in het buitengebied de ‘Stedelijke laag’ niet van
toepassing en wordt daarom buiten beschouwing gelaten.

1. De ‘Natuurlijke laag’

De natuurlijke laag is de laag van de bodem, het reliéf, het watersysteem en de natuur die zich hier ‘van
nature’ op vestigt. Deze natuurlijke laag is het resultaat van de wisselwerking tussen abiotische (fysische) en
biotische factoren en processen. Zo zorgden ijs-, wind- en waterstromen in Overijssel voor het ontstaan van
een afwisselend landschap van stuwwallen, dekzandgronden, beekdalen en natte laagtes en bepaalden de
stroomsnelheden van lssel, Vecht, Regge of Dinkel waar het fijne (komgronden) en waar het grovere sediment
(oeverwallen) werd afgezet. En ontwikkelde veen zich daar, waar het water maar moeilijk weg kon. Overijssel
bestaat uit een rijk en gevarieerd spectrum aan natuurlijke landschappen. Deze vormen de basis voor het
gehele grondgebied van Overijssel. Het beter afstemmen van ruimtelijke ontwikkelingen op de natuurlijke laag
kan ervoor zorgen dat de natuurlijke kwaliteiten van de provincie weer mede beeldbepalend worden. Ook in
steden en dorpen bij voorbeeld in nieuwe waterrijke woonmilieus en nieuwe natuur in stad en dorp.

Het projectgebied is op de gebiedskenmerkenkaart de ‘Natuurlijke laag’ aangeduid met het gebiedstype
‘Dekzandvlakte en ruggen’. In afbeelding 3.4 is een uitsnede van de gebiedskenmerkenkaart opgenomen
waarbij het projectgebied met rode ster indicatief zijn weergegeven.

. Omgevingsvisie Overijssel
provincie Overijssel

structuurvisie

ontwerp (2016-09-13)

DOCUMENTEN

PLEKINFO KENMERKEN

’ 218946.8,495378.6
Kaart 4: Gebiedskenmerken Natuurlijke laag (Hoe)

Dekzandvlakte en ruggen

Thema: natuur

Gebiedsbegrenzing: indicatief
Verwijzing 2
Verwijzing 3
Verwijzing 4
Verwijzing 5

Afbeelding 3.4 Uitsnede Gebiedskenmerken kaart — natuurlijke laag (Bron: Ruimtelijkeplannen.nl)
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‘Dekzandvlakte en ruggen’

De dekzandgronden beslaan een groot gedeelte van de oppervlakte van de provincie Overijssel. Na de ijstijden
bleef er in grote delen een reliéfrijk — door de wind gevormd — zandlandschap achter, dat gekenmerkt wordt
door relatief grote verschillen tussen hoog/droog en laag/ nat gebied. Soms vlak bij elkaar, soms verder van
elkaar verwijderd. De ambitie is de natuurlijke verschillen tussen hoog en laag en tussen droog en nat
functioneel meer sturend en beleefbaar te maken. Dit kan bijvoorbeeld door een meer natuurlijk
watersysteem, door beplanting met 'natuurlijke’ soorten en door de (strekkings)richting van het landschap te
benutten in gebiedsontwerpen.

Toetsing van het initiatief aan gebiedskenmerk ‘Natuurlijke laag’

De van oorsprong voorkomende ‘Natuurlijke laag’ is in het projectgebied niet of nauwelijks meer aanwezig.
Deze gronden waren in gebruikt als een woonperceel. De nieuw te realiseren woning wordt gebouwd waar in
de huidige situatie een schuur is gesitueerd.

De gebiedskenmerken uit de natuurlijke laag worden daarbij — voor zover nog aanwezig — mee beschermd. De
ontwikkeling is in overstemming met het gestelde in de ‘Natuurlijke laag’.

2. De ‘Laag van het agrarisch cultuurlandschap’

In de “Laag van het agrarisch cultuurlandschap” gaat het er altijd om dat de mens inspeelt op de natuurlijke
omstandigheden en die ten nutte maakt. Hierbij hebben nooit ideeén over schoonheid een rol gespeeld. Wel
zijn we ze in de loop van de tijd gaan waarderen om hun ruimtelijke kwaliteiten. Vooral herkenbaarheid,
contrast en afwisseling worden gewaardeerd. De ambitie is gericht op het voortbouwen aan de kenmerkende
structuren van de agrarische cultuurlandschappen door 6f versterking 6f behoud 6f ontwikkeling of een
combinatie hiervan. Het projectgebied is op basis van de gebiedskenmerkenkaart in de ‘Laag van het agrarisch
cultuurlandschap’ aangemerkt als landschapstype ‘Oude Hoevenlandschap’, zoals te zien is in afbeelding 3.5.

Omgevingsvisie Overijssel

® provincie Overijssel

structuurvisie
ontwerp (2016-09-13)

PLEKINFO DOCUMENTEN ~ KENMERKEN

® 218563.7,495038.4

Kaart 5: Laag van het h
cultuurlandschap (Hoe)

Oude hoevenlandschap
Thema: natuur
Gebiedsbegrenzing: indicatief
Verwijzing 1
Verwijzing 2
Verwijzing 3

Afbeelding 3.5 Uitsnede Laag van het agrarisch cultuurlandschap (Bron: Ruimtelijkeplannen.nl)
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‘Oude hoeven landschap’

Het Oude Hoevenlandschap betreft een landschap met verspreide erven. Het werd ontwikkeld nadat de
complexen met de grote essen ‘bezet’ waren. Die vonden ze bij kleine dekzandkopjes die individueel werden
ontgonnen. Dit leidde tot een landschap dat de zelfde opbouw kent als het essenlandschap, alleen in een meer
kleinschalige, meer individuele en jongere variant. Deze kleinere maat en schaal is tevens de reflectie van de
natuurlijke ondergrond. Het landschap is contrastrijk met veel variatie op de korte afstand. Als ontwikkelingen
plaats vinden in het oude hoevenlandschap, dan dragen deze bij aan behoud en accentuering van de dragende
structuren (groenstructuur en routes) van het oude hoevenlandschap, en aan de samenhang en de
karakteristieke verschillen tussen de landschapselementen.

Toetsing van het initiatief aan de laag ‘Laag van het agrarisch cultuurlandschap’

De voorgenomen ontwikkeling betreft de realisatie van een kleine woning op het bestaande woonerf aan de
Strenkhaarsweg. Voor de voorgenomen ontwikkeling wordt een veelvoud aan landschapsontsierende
bebouwing gesloopt. De nieuwe woning wordt ter plaatse van een te slopen schuur gebouwd. Als gevolg van
de voorgenomen ontwikkeling wordt er geen beslag gelegd op de groene ruimte rondom het projectgebied.
Geconcludeerd wordt dat de landschaps- en gebiedskenmerken als gevolg van de voorgenomen ontwikkeling
niet worden aangetast.

‘{

Laag van beleving’

Omgevingsvisie Overijssel

provincie Overijssel
structuurvisie
ontwerp (2016-09-13)

PLEKINFO DOCUMENTEN KENMERKEN

' 218947.1,495384.8

Kaart 7: Gebiedskenmerken Laag van de beleving
(Hoe)

lssellinie inundatieveld
Thema: cultuurhistorie
Gebiedsbegrenzing: indicatief
Verwijzing 1

Verwijzing 2

Verwijzing 3

Verwijzing 4

Donkerte

Thema: landschap
7 Gebiedsbegrenzing: indicatief
7 o
Verwijzing 1
Verwijzing 2
Verwijzing 3

Afbeelding 3.6 Uitsnede Laag van beleving (Bron: Ruimetelijkeplannen.nl)
‘Donkerte’

Lichte gebieden geven een beeld van de economische dynamiek van de provincie: de steden en dorpen, de
autosnelwegen, de kassengebieden, de attractieparken, de grote bedrijventerreinen en de gebieden met veel
bebouwing. De donkere gebieden geven een indicatie van de ‘buitengebieden’ van Overijssel. De
natuurcomplexen en de grote landbouwgebieden. De donkere gebieden zijn de gebieden waar het ‘s nachts
nog echt donker is, waar je de sterrenhemel kunt waarnemen. Het zijn de relatief ‘luwe’ dun bewoonde
gebieden met een lage gebruiksdruk.
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'lUssellinie inundatieveld'

Dit gebied is één van de bakens in de tijd en brengt een cultuurhistorische ambitie met zich mee. Zoals het
creéren van verbindingen en verbanden tussen bestaande bakens, welke onderdeel van een groter geheel zijn
maar nu verloren of geisoleerd in het landschap liggen. Tevens kunnen bakens van deze tijd worden
toegevoegd. Cultuurhistorische waarden dienen behouden te worden door ze bewust in te zetten in
gebiedsopgaves.

Toetsing van het initiatief aan de ‘Laag van beleving’

Ten eerste wordt gesteld dat lichtuitstraling inherent is aan de woonfunctie. Er is echter geen sprake van een
onevenredige toename van (kunst)licht in het buitengebied. Onnodige verlichting wordt zoveel mogelijk
voorkomen. De functie van het gebied als inundatieveld is niet meer waarneembaar. Het projectgebied heeft
daarnaast geen cultuurhistorische waarde.

Geconcludeerd wordt dat de voorgenomen ontwikkeling in overeenstemming is met de “Laag van de
beleving”.

4.2.5 Conclusie toetsing aan het provinciale beleid

Geconcludeerd wordt dat het initiatief in overeenstemming is met het provinciale beleid.

3.3 Gemeentelijk beleid

Het gemeentelijk beleid is verwoord in een tal van plannen. Met betrekking tot deze ruimtelijke motivering zijn
de hieronder genoemde beleidsstukken van toepassing.

3.3.1 Omgevingsvisie Dalfsen

3.3.1.1 Algemeen

In februari 2022 is de Omgevingsvisie Dalfsen vastgesteld. De Omgevingsvisie is een visie op hoofdlijnen voor
de hele gemeente. Het doel van deze Omgevingsvisie is om een integraal beleidskader te krijgen voor wat de
gemeente belangrijk vindt om te behouden, te versterken en te ontwikkelen. De Omgevingswet gaat uit van
vertrouwen en ruimte voor eigen initiatief. In de visie is aangegeven wat de gemeente doet, maar ook wat
inwoners, ondernemers, organisaties en andere partijen in de samenleving kunnen doen.

De Omgevingsvisie is één integraal, samenhangend strategisch plan over de fysieke leefomgeving. Het
Programma kan worden gezien als een concrete uitwerking van de Omgevingsvisie. Programma's kunnen
speciaal voor een (deel)gebied of een bepaald (milieu)thema worden gemaakt. Er zijn 4 gebiedstypen
onderscheiden binnen de gemeente Dalfsen.

In de structuurvisie wordt 20 jaar vooruitgekeken, de focus ligt op 2040. Als relevante trends en
ontwikkelingen zijn aangegeven:

Druk op de woningvoorraad;

Vergrijzing en ontgroening;

Buitengebied bevindt zich in grote transitie;
Klimaatverandering

Energietransitie;

Gezondheid.

e o o o o o

De Omgevingswet gaat uit van een dynamisch systeem van plannen maken. Geen vastomlijnde plannen meer
voor een vaste tijd. De cyclus start met de kaders en ambities in een Omgevingsvisie. Deze werken door in
programma's en in het Omgevingsplan en uiteindelijk in de vergunningverlening. Door te evalueren, wordt
besloten of doelen en ambities zijn gehaald. Waar nodig of gewenst, herziet de gemeente Dalfsen de visie om
te kunnen bijsturen of aan te passen aan dan actuele vragen.
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Het projectgebied ligt in het buitengebied ten westen van de kern Dalfsen, tussen de N340 en de Vecht. In de
eerste plaats is er het essenlandschap dat de overgang vormt tussen het Vechtdal naar het open agrarische
landschap ten noorden van de N340. In de tweede plaats vallen Vecht en uiterwaarden in dit deelgebied. Een
gebied dat zich kenmerkt door natuur, water, cultuurhistorie en recreatie. Binnen de landschappen van de
beide sub gebieden bevinding zich daarnaast ook agrarisch ondernemers.

Voor het buitengebied rondom Dalfsen heeft de gemeente de ambitie om een aantrekkelijk en
onderscheidend landelijk gebied te ontwikkelen. Hierdoor zijn alleen kleinschalige vormen van recreatie
toegestaan, en koestert de gemeente landschappelijke, ecologische, en cultuurhistorische waarden.

3.3.1.2 Toetsing van het initiatief aan de Omgevingsvisie

Het realiseren van een kleinschalige woning past binnen de omgeving, en wordt gerealiseerd op een bestaand
woonerf. Ter plaatse worden landschapsontsierende bebouwing met asbest gesloopt. Ter vervanging wordt
een toekomstbestendige woning gerealiseerd. Hierbij wordt er bijgedragen aan de woningaanbod van
gemeente Dalfsen, en wordt er een verbetering in de landschappelijke inpassing van het projectgebied
voorzien conform de adviezen van Het Oversticht (bijlage 1). Gelet op het vorenstaande is het voornemen niet
in strijd met de omgevingsvisie van gemeente Dalfsen.

3.3.2 Woonvisie Dalfsen 2020 - 2024

3.3.2.1 Algemeen

In deze woonvisie geeft het gemeentebestuur van Dalfsen aan wat de ambitie omtrent wonen is en welke
maatregelen hierbij worden ingezet om deze te realiseren. Hier wordt de basis gelegd voor strategische
afwegingen op korte en middellange termijn.

In mei 2016 is de eerste woonvisie door de gemeenteraad vastgesteld. De Woonvisie 2020 — 2024 is
actualisatie van de woonvisie 2016 omdat de woningmarkt is veranderd. De doelstellingen zijn in woonvisie
2020 - 2024 als volgt beschreven:

e Voorzien in de lokale woningbehoefte
e Bevorderen van een aantrekkelijk woon- en leefklimaat

Deze doelstellingen zijn onderverdeeld in vijf thema’s: Wonen zorg welzijn, Betaalbaarheid, bestaande
woningvoorraad, nieuwbouw en overige Doelgroepen. De algemene principes die moeten terugkeren zijn:

Leefbaarheid
Duurzaamheid
Flexibiliteit
Burgerinitiatief

Dit betekent dat alle instrumenten en maatregelen die worden ingezet op de vijf thema’s de leefbaarheid
moeten bevorderen, duurzaam en flexibel moeten zijn, waarbij de initiatieven vanuit de samenleving zoveel
mogelijk worden ondersteund.

3.3.2.2 Toekomstbeeld wonen in Dalfsen in 2030

Het doel is om Dalfsen als woongemeente nog aantrekkelijker te maken dan de gemeente in 2019 al was.
Hierbij lag de focus vooral op het behouden en versterken van het goede en beheerste groei van zo’n 120
woningen per jaar. We doen niet meer alles tegelijkertijd, maar kiezen voor het realiseren van gerichte
beleidsdoelen.

Dalfsen is in 2030 nog aantrekkelijker om in te wonen want:

e De focus ligt op kwaliteit. De nieuwbouw is gevarieerd en sluit goed aan bij de behoefte van onze
inwoners. En flexibeler omdat er ook aandacht is voor tijdelijke en flexibele woonvormen, zoals tiny
houses.
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e De bewoners vinden duurzaamheid gewoon. Aardgasvrije woningen, energiebesparende maatregelen
en duurzame energieopwekking zijn een vanzelfsprekende zaak geworden.

e Dalfsen heeft een bevolking die een zorgzame gemeenschap vormt: bewoners geven elkaar de ruimte,
maar ze zijn ook geinteresseerd in elkaar en zien naar elkaar en hun woonomgeving om.

e De kernen zijn groen en leefbaar, hun bewoners vitaal en weerbaar. Ook nieuwe huishoudens in de
gemeente voelen zich welkom. Voor huishoudens met een lager inkomen zijn er voldoende
betaalbare huurwoningen.

e Bijzondere doelgroepen, zoals ouderen met een beperking, kunnen nog steeds een plek vinden in
Dalfsen. Meer dan voorheen wonen zij zelfstandig of in kleinschalige woonvormen in de kernen en
ook in het buitengebied. Niet alleen de woning zelf is geschikt om lang zelfstandig te wonen, maar ook
de woonomgeving is 'senior-proof'. De zorgaanbieders zijn ingericht op zorg in de buurt.

De gemeente is nog steeds heel gewild onder ouderen vanwege de geschikte woningen, de goede
voorzieningen en al het groen, maar biedt ook veel meer kansen aan jongeren.

3.3.2.3 Bestaande woningvoorraad

Als er jaarlijks 120 woningen in Dalfsen worden gebouwd, voegen we per jaar slechts 1% toe aan de bestaande
woningvoorraad. De bestaande voorraad is onder andere belangrijk om het aantal woningen te vergroten dat
geschikt is voor ouderen. Ook vanuit duurzaamheid is het belangrijk om de ogen te richten op de
mogelijkheden van de bestaande woningvoorraad. Denk aan het verbeteren van de energieprestatie van
bestaande woningen, het hergebruiken van vrijkomende gebouwen en het beperken van sloopafval. Ten slotte
is de bestaande woningvoorraad ook heel belangrijk vanuit leefbaarheid en veiligheid in de dorpen.

3.3.2.4 Toetsing aan de Woonvisie Dalfsen

De voorgenomen ontwikkeling voorziet in der realisatie van een kleinschalige, duurzame woning op de plek
van een landschapsontsierend bijgebouw. Hiermee wordt een bijdrage geleverd aan de ambitie om de
energieprestatie en duurzaamheid van de woningvoorraad te verbeteren zoals geformuleerd in de Regionale
Woonvisie. Geconcludeerd wordt dat het initiatief voldoet aan de woonvisie van gemeente Dalfsen 2020 —
2024,

4.3.3  Sloop voor kansen

3.3.3.1 Algemeen

Deze regeling 'Sloop voor kansen' is een verdere verbreding en invulling van de rood voor rood regeling en de
Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving waarbij wordt ingezet op de sloop van landschapsontsierende schuren. De
sloop oppervlakte kan niet meer alleen voor een vrijstaande woning ingewisseld worden maar bijvoorbeeld
ook voor uitbreiding van een bestaande woning, bijgebouw bij een woning, bebouwing bij een niet-agrarisch
bedrijf, verdergaande schaalvergroting van een agrarisch bedrijf of kleinschalige woonvormen. Door
leegstaande landschapsontsierende gebouwen te slopen wordt op dat moment geinvesteerd in de ruimtelijke
kwaliteit. Er zijn hiervoor een aantal voorwaarden:

e Sloop van leegstaande gebouwen/herinrichting van het erf waar de nieuwbouw plaatsvindt gaat altijd
voor sloop op een ander erf of locatie.

e Op erven die deelnemen worden in ieder geval alle asbestdaken gesaneerd.

e Nieuwe en uitbreiding van functies moet wat betreft milieu/goed woon- en leefklimaat kunnen
voldoen aan de eisen en andere wet- en regelgeving en mogen geen extra beperkingen geven aan
omliggende bestaande (agrarische bedrijfs-) functies.

BJZ.nu
Ruimtelijke Plannen en Advies

23



Lemelerveld, Strenkhaarsweg 12
Ruimtelijke onderbouwing

3.3.3.2 Toetsing aan het Sloop voor kansen

Het initiatief past binnen de opgestelde beleidsregel 'Sloop voor kansen', de voorgenomen ontwikkeling omvat
de sloop van de voormalige bedrijfsgebouwen aan de Strenkhaarsweg met een totale oppervlakte 67 m?
Ommerweg 4a met een totale oppervlakte van 337 m?zonder asbestdak en Poppenallee 20 met een totale
sloopoppervlakte van 120 m? zonder asbestdak. Met gebruikmaking van de 'Sloop voor kansen' mag één
compensatie kavel op de planlocatie gerealiseerd worden. De sloopoppervlakte van 534 m? geeft recht op de
realisatie van een kleine woning van 375 m3 met bijgebouw van 50 m2. De bestaande woning blijft behouden.

Voor het projectgebied is een advies opgesteld door het Oversticht (zie Bijlage 1). Er wordt een nieuwe woning
toegevoegd op een bestaand erf, voorwaarde daarbij is dat het bestemmingsvlak 'Wonen' niet in oppervlakte
toeneemt. Geconcludeerd wordt dat de voorgenomen ontwikkeling in overeenstemming is met het
gemeentelijke beleid ‘Sloop voor kansen’.

4.3.4 Conclusie toetsing aan het gemeentelijk beleid

Geconcludeerd wordt dat het initiatief in overeenstemming is met de uitgangspunten uit het gemeentelijk
beleid.
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HooOFDSTUK 4 MILIEU- EN OMGEVINGSASPECTEN

Bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen moet een beschrijving worden opgenomen van de wijze waarop de
milieukwaliteitseisen bij het voornemen zijn betrokken. Daarbij moet rekening gehouden worden met de
geldende wet- en regelgeving en met de vastgestelde (boven)gemeentelijke beleidskaders. Bovendien is een
bestemmingsplan vaak een belangrijk middel voor afstemming tussen de milieuaspecten en ruimtelijke
ordening.

In dit hoofdstuk worden de resultaten van het onderzoek naar de milieukundige uitvoerbaarheid beschreven.
Het betreft de thema’s geluid, bodem, luchtkwaliteit, externe veiligheid, milieuzonering, ecologie, archeologie
& cultuurhistorie.

4.1 Geluid

4.1.1 Algemeen

De Wet geluidhinder (Wgh) bevat geluidnormen en richtlijnen over de toelaatbaarheid van geluidniveaus als
gevolg van rail- en wegverkeerslawaai en industrielawaai. De Wgh geeft aan dat een akoestisch onderzoek
moet worden uitgevoerd bij het voorbereiden van de vaststelling van een bestemmingsplan of het nemen van
een omgevingsvergunning indien het plan een geluidgevoelig object mogelijk maakt binnen een geluidszone
van een bestaande geluidsbron of indien het plan een nieuwe geluidsbron mogelijk maakt. Het akoestisch
onderzoek moet uitwijzen of de wettelijke voorkeurswaarde bij geluidgevoelige objecten wordt overschreden
en zo ja, welke maatregelen nodig zijn om aan de voorkeurswaarde te voldoen.

4.1.2  Situatie projectgebied

4.1.2.1 Wegverkeerslawaai

In artikel 74 van de Wgh is aangegeven dat wegen aan weerszijden van de weg een wettelijke geluidszone
hebben waarvan de grootte is opgenomen in onderstaande tabel.

Wettelijke geluidszones van wegen:

Aantal rijstroken Stedelijk gebied Buitenstedelijk gebied
1 of 2 rijstroken 200 m 250 m
3 of 4 rijstroken 350 m 400 m
5 of meer rijstroken 350 m 600 m

De hiervoor genoemde zones gelden niet voor:

e wegen die zijn aangeduid als woonerf (art 74.2);
e wegen waarvoor een maximumsnelheid van 30 km/uur geldt (art 74.2).

In een straal van 200 meter rondom het projectgebied bevinden zich uitsluitend wegen die zijn aangeduid als
woonerf of wegen waarvoor een maximumsnelheid van 30 km/uur geldt. Op basis van de Wgh hebben deze
wegen geen wettelijke geluidszone. Uit jurisprudentie blijkt dat dergelijke wegen in de beoordeling moeten
worden meegenomen, indien vooraf aangenomen had kunnen worden dat deze wegen een geluidbelasting
veroorzaken die hoger ligt dan de voorkeurswaarde (48 dBA).

De direct omliggende wegen betreffen smalle en relatief rustige wegen primair bedoeld voor
bestemmingsverkeer. Gelet op het vorenstaande kan redelijkerwijs aangenomen worden dat de
geluidsbelasting op de gevels ter plaatse van de beoogde woning niet meer zal bedragen dan 48 dBA. De
afbeelding 4.1 laat zien dat de geluidsbelasting de 48 dBA niet zal overschreiden.

Ten aanzien van het aspect wegverkeerslawaai wordt dan ook een aanvaardbaar woon- en leefklimaat
verwacht ter plaatse van het projectgebied.

BJZ.nu
Ruimtelijke Plannen en Advies

25



Lemelerveld, Strenkhaarsweg 12
Ruimtelijke onderbouwing

Legenda:

T
Halkstry

Makstragy

Geluid wegverkeer (Iden)

=45dB Ainite

46 - 50 dB -

51 -55dB

56 - 60 dB
1-65dB

6
Wss-70as

B

H

&

4.1 Uitsnede kaart geluidsbelasting wegverkeer (Bron: Atlas van de leefomgeving).

4.1.2.2 Railverkeerslawaai

In de buurt van het projectgebied zijn zijn geen spoorwegen aanwezig. Gelet op het vorenstaande vormt het
aspect railverkeerslawaai geen belemmering voor de voorgenomen ontwikkeling.

4.1.2.3 Industrielawaai

Het projectgebied ligt niet binnen het invioed gebied van een geluidsgezoneerd industrieterreinen. Daarom
kan industrielawaai (in het kader van de Wet geluidhinder) ook buiten beschouwing worden gelaten. In de
paragraaf 4.5 (milieuzonering) wordt nader ingegaan op de individuele milieubelastende functies in de
omgeving van het projectgebied.

4.1.3 Conclusie

De Wet geluidhinder vormt geen belemmering in het kader van voorliggende ontwikkeling.
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4.2 Bodem

4.2.1 Algemeen

Bij het vaststellen van bestemmingsplan dient te worden bepaald of de aanwezige bodemkwaliteit past bij het
toekomstige gebruik van die bodem en of deze aspecten optimaal op elkaar kunnen worden afgestemd. Om
hierin inzicht te krijgen, dient doorgaans een bodemonderzoek te worden verricht conform de richtlijnen NEN
5740.

4.2.2 Situatie projectgebied

In voorliggend geval is door Hunneman Milieu — Advies een verkennend bodem- en asbestonderzoek (NEN
5740 en NEN 5707. Hierna worden de onderzoeksresultaten besproken. De volledige onderzoeksrapportage is
opgenomen in bijlage 2 van de onderbouwing.

In de bodem is zintuiglijk geen asbest aangetroffen. Analytisch is maximaal 1,9 mg/kg d.s. aan gewogen asbest
aangetoond. Het aangetoonde gewogen gehalte aan asbest overschrijdt de bepalingsgrens, maar blijft ruim
beneden de % interventiewaarde (50 mg/kg d.s.). In de fractie < 0,5 mm zijn geen vrije vezels aangetroffen.

In de vaste bodem zijn geen gehalten aangetoond boven de achtergrondwaarden. In het grondwater zijn licht
tot matig verhoogde gehalten aan zware metalen aangetoond. Omdat geen antropogene bronnen aanwezig
zijn verwachten wij dat de verhoogde gehalten aan zware metalen van nature voorkomen. De aangetoonde
gehalten vormen geen aanleiding tot nader onderzoek.

Op basis van de onderzoeksresultaten is de actuele bodemkwaliteit afdoende vastgelegd en bestaan geen
bezwaren voor de voorgenomen nieuwbouw op de locatie.

Wij adviseren om bij de ontwikkeling van de locatie te werken met een gesloten grondbalans. Indien grond
vrijkomt en van de locatie wordt afgevoerd is het Besluit Bodemkwaliteit van toepassing (Bbk). Af te voeren
grond dient eventueel AP-04 te worden ingekeurd, voor de bepaling van de definitieve afzetmogelijkheden.

4.2.3 Conclusie

Het aspect ‘bodem’ vormt geen belemmering in het kader van de uitvoerbaarheid de van ontwikkeling.

4.3 Luchtkwaliteit

4.3.1 Beoordelingskader

Om een goede luchtkwaliteit in Europa te garanderen heeft de Europese Unie een viertal kaderrichtlijnen
opgesteld. De hiervan afgeleide Nederlandse wetgeving is vastgelegd in hoofdstuk 5, titel 2 van de Wet
milieubeheer. Deze wetgeving staat ook bekend als de Wet luchtkwaliteit.

In de Wet luchtkwaliteit staan onder andere de grenswaarden voor de verschillende luchtverontreinigende
stoffen. Onderdeel van de Wet luchtkwaliteit zijn de volgende Besluiten en Regelingen:

1. Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen);
2. Besluit gevoelige bestemmingen (luchtkwaliteitseisen).

4.3.1.1 Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen

Het Besluit niet in betekenende mate bijdragen (NIBM) staat bouwprojecten toe wanneer de bijdrage aan de
luchtverontreiniging van het desbetreffende project niet in betekenende mate is. Het begrip “niet in
betekenende mate” is gedefinieerd als 3% van de grenswaarden uit de Wet milieubeheer. Het gaat hierbij
uitsluitend om stikstofdioxide (NOz) en fijnstof (PMuo). Toetsing aan andere luchtverontreinigende stoffen uit
de Wet luchtkwaliteit vindt niet plaats.
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In de Regeling NIBM is een lijst met categorieén van gevallen (inrichtingen, kantoor- en woningbouwlocaties)
opgenomen die niet in betekenende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging. Enkele voorbeelden zijn:

¢ woningen: 1.500 met een enkele ontsluitingsweg;
e woningen: 3.000 met twee ontsluitingswegen;
e kantoren: 100.000 m? bruto vloeroppervlak met een enkele ontsluitingsweg.

Als een ruimtelijke ontwikkeling niet genoemd staat in de Regeling NIBM kan deze nog steeds niet in
betekenende mate bijdragen. De bijdrage aan NO2 en PM1o moet dan minder zijn dan 3% van de grenswaarden.

4.3.1.2 Besluit gevoelige bestemmingen

Het Besluit gevoelige bestemmingen is opgesteld om mensen die extra gevoelig zijn voor een matige
luchtkwaliteit aanvullend te beschermen. Deze ‘gevoelige bestemmingen’ zijn scholen, kinderdagverblijven en
verzorgings-, verpleeg- en bejaardentehuizen. Woningen en ziekenhuizen/klinieken zijn geen gevoelige
bestemmingen.

De grootste bron van luchtverontreiniging in Nederland is het wegverkeer. Het Besluit legt aan weerszijden van
Rijkswegen en provinciale wegen zones vast. Bij Rijkswegen is deze zone 300 meter, bij provinciale wegen 50
meter. Bij de realisatie van ‘gevoelige bestemmingen’ binnen deze zones is toetsing aan de grenswaarden die
genoemd zijn in de Wet luchtkwaliteit nodig.

4.3.2 Situatie projectgebied

Gelet op de aard en omvang van voorliggende ontwikkeling, in verhouding tot de categorieén van gevallen
zoals beschreven in paragraaf 4.2.1.1 kan worden gesteld dat voorliggend project 'niet in betekenende mate
bijdraagt' aan de luchtverontreiniging. Daarnaast wordt geconcludeerd dat de ontwikkeling niet wordt
aangemerkt als een gevoelige bestemming in het kader van het 'Besluit gevoelige bestemmingen'.

4.3.3 Conclusie

Het aspect luchtkwaliteit vormt geen belemmering voor voorliggend initiatief.

4.4 Externe veiligheid

44.1 Algemeen

Externe veiligheid is een beleidsveld dat is gericht op het beheersen van risico's die ontstaan voor de omgeving
bij de productie, de opslag, de verlading, het gebruik en het transport van gevaarlijke stoffen. Bij nieuwe
ontwikkelingen moet worden voldaan aan strikte risicogrenzen. Een en ander brengt met zich mee dat nieuwe
ruimtelijke ontwikkelingen moeten worden getoetst aan wet- en regelgeving op het gebied van externe
veiligheid. Concreet gaat het om risicovolle bedrijven, vervoer gevaarlijke stoffen per weg, spoor en water en
transport gevaarlijke stoffen via buisleidingen. Op de diverse aspecten van externe veiligheid is afzonderlijke
wetgeving van toepassing. Voor risicovolle bedrijven gelden onder meer:

= het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi);

=  de Regeling externe veiligheid (Revi);

= het Registratiebesluit externe veiligheid;

= het Besluit risico's zware ongevallen 2015 (Brzo 2015);
=  het Vuurwerkbesluit.

Voor vervoer van gevaarlijke stoffen geldt de ‘Wet Basisnet vervoer gevaarlijke stoffen’ (Wet Basisnet). Dat
vervoer gaat over water, spoor, wegen of door de lucht. De regels van het Basisnet voor ruimtelijke ordening
zijn vastgelegd in:

= de Regeling basisnet;
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= Besluit externe veiligheid transportroutes (Bevt);
= de (aanpassing) Regeling Bouwbesluit (veiligheidszone en plasbrandaandachtsgebied).

Regelgeving ten aanzien van transport van gevaarlijke stoffen per buisleiding is vastgelegd in het Besluit
externe veiligheid buisleidingen (Bevb).

Het doel van wetgeving op het gebied van externe veiligheid is risico's waaraan burgers in hun leefomgeving
worden blootgesteld vanwege risicovolle inrichtingen en activiteiten tot een aanvaardbaar minimum te
beperken. Het is noodzakelijk inzicht te hebben in de kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten en het
plaatsgebonden en het groepsrisico.

4.4.2 Situatie in het projectgebied

Aan de hand van de Risicokaart is een inventarisatie verricht van risicobronnen in en rond het projectgebied.
Op de Risicokaart staan meerdere soorten risico's, zoals ongevallen met brandbare, explosieve en giftige
stoffen, grote branden of van de openbare orde. In totaal worden op de Risicokaart dertien soorten rampen
weergegeven. In afbeelding 4.2 is een uitsnede van de Risicokaart met daarop de locatie van het projectgebied
weergegeven middels de rode ster.

Legenda:
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3 Gifwolkaandachtsgebied

Afbeelding 4.2 Uitsnede Risicokaart (Bron: Atlas van de leefomgeving)

Uit de inventarisatie blijkt dat het projectgebied:

e zich niet bevindt binnen de risicocontour van Bevi- en Brzo-inrichtingen danwel inrichtingen die vallen
onder het Vuurwerkbesluit (plaatsgebonden risico);

e  zich niet bevindt binnen een gebied waarbinnen een verantwoording van het groepsrisico nodig is;

e niet ligt binnen de veiligheidsafstanden van het vervoer gevaarlijke stoffen;

e niet ligt binnen de veiligheidsafstanden van buisleidingen voor het vervoer van gevaarlijke stoffen.

In de omgeving van het projectgebied zijn, zoals te zien in afbeelding 4.1 een aantal risicovolle
functies/inrichtingen aanwezig. Hierna wordt nader ingegaan op de meest relevantie risicovolle
functies/inrichtingen.
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4.43 Conclusie

Gelet op bovenstaande blijkt dat het initiatief in overeenstemming is met wet- en regelgeving ter zake van
externe veiligheid.

4.5 Milieuzonering

4.5.1 Algemeen

Zowel de ruimtelijke ordening als het milieubeleid stellen zich ten doel een goede kwaliteit van het leefmilieu
te handhaven en te bevorderen. Dit gebeurt onder andere door milieuzonering. Onder milieuzonering verstaan
we het aanbrengen van een voldoende ruimtelijke scheiding tussen milieubelastende bedrijven of inrichtingen
enerzijds en milieugevoelige functies als wonen en recreéren anderzijds. De ruimtelijke scheiding bestaat
doorgaans uit het aanhouden van een bepaalde afstand tussen milieubelastende en milieugevoelige functies.

Die onderlinge afstand moet groter zijn naarmate de milieubelastende functie het milieu sterker belast.
Milieuzonering heeft twee doelen:

e het voorkomen of zoveel mogelijk beperken van hinder en gevaar bij woningen en andere gevoelige
functies;

e het bieden van voldoende zekerheid aan bedrijven dat zij hun activiteiten duurzaam onder
aanvaardbare voorwaarden kunnen uitoefenen.

Voor het bepalen van de aan te houden afstanden wordt de VNG-uitgave “Bedrijven en Milieuzonering” uit
2009 gehanteerd. Deze uitgave bevat een lijst, waarin voor een hele reeks van milieubelastende activiteiten
(naar SBI-code gerangschikt) richtafstanden zijn gegeven ten opzichte van milieugevoelige functies. De lijst
geeft richtafstanden voor de ruimtelijk relevante milieuaspecten geur, stof, geluid en gevaar. De grootste van
de vier richtafstanden is bepalend voor de indeling van een milieubelastende activiteit in een milieucategorie
en daarmee ook voor de uiteindelijke richtafstand. De richtafstandenlijst gaat uit van gemiddeld moderne
bedrijven. Indien bekend is welke activiteiten concreet zullen worden uitgeoefend, kan gemotiveerd worden
uitgegaan van de daadwerkelijk te verwachten milieubelasting, in plaats van de richtafstanden. De afstanden
worden gemeten tussen enerzijds de grens van de bestemming die de milieubelastende functie(s) toelaat en
anderzijds de uiterste situering van de gevel van een milieugevoelige functie die op grond van het
bestemmingsplan mogelijk is.

Hoewel deze richtafstanden indicatief zijn, volgt uit jurisprudentie dat deze afstanden als harde eis gezien
worden door de Raad van State bij de beoordeling of woningen op een passende afstand van bedrijven worden
gesitueerd.

4.5.2 Gebiedstypen

In de VNG-uitgave 'Bedrijven en Milieuzonering is een tweetal gebiedstypen te onderscheiden; 'rustige
woonwijk' en 'gemengd gebied'. Een rustige woonwijk is een woonwijk die is ingericht volgens het principe van
functiescheiding. Overige functies komen vrijwel niet voor. Langs de randen is weinig verstoring van verkeer.
Op basis van de VNG-uitgave wordt het buitengebied gerekend tot een met het omgevingstype ‘rustige
woonwijk’ vergelijkbaar omgevingstype.

Het omgevingstype ‘gemengd gebied’ wordt in de VNG-uitgave ‘Bedrijven en milieuzonering’ als volgt
omschreven: ‘Een gemengd gebied is een gebied met een matige tot sterke functiemenging. Direct naast
woningen komen andere functies voor zoals winkels, horeca en kleine bedrijven. Ook lintbebouwing in het
buitengebied met overwegend agrarische en andere bedrijvigheid kan als gemengd gebied worden beschouwd.
Gebieden die direct langs de hoofdinfrastructuur liggen, behoren eveneens tot het omgevingstype gemengd
gebied. Hier kan de verhoogde milieubelasting voor geluid de toepassing van kleinere richtafstanden
rechtvaardigen. Geluid is voor de te hanteren afstand van milieubelastende activiteiten veelal bepalend.’

De richtafstanden (met uitzondering van het aspect gevaar) uit het omgevingstype rustige woonwijk kunnen,
zonder dat dit ten koste gaat van het woon- en leefklimaat, met één afstandsmaat worden verlaagd indien
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sprake is van gemengd gebied. Daarbij wordt in de VNG-uitgave ‘Bedrijven en milieuzonering’ opgemerkt dat
het vanuit het oogpunt van efficiént ruimtegebruik de voorkeur verdient functiescheiding niet verder door te
voeren dan met het oog op een goed woon- en leefklimaat noodzakelijk is.

Het projectgebied ligt in het buitengebied, waar geen sprake is van sterke menging van functies. Daarom wordt
in dit geval uitgegaan van het omgevingstype “rustige woonwijk”.

Milieucategorie Richtafstanden tot omgevingstype rustige Richtafstanden tot omgevingstype gemengd
woonwijk gebied
1 10m Om
2 30 m 10m
31 50 m 30m
3.2 100 m 50 m
4.1 200 m 100 m
4.2 300 m 200 m
5.1 500 m 300 m
5.2 700 m 500 m
5.3 1.000 m 700 m
6 1.500 m 1.000 m

4.5.3 Situatie projectgebied

4.5.3.1 Algemeen

Aan de hand van vorenstaande regeling is onderzoek verricht naar de feitelijke situatie. De VNG-uitgave
‘Bedrijven en Milieuzonering’ geeft een eerste inzicht in de milieuhinder van inrichtingen. Er wordt bij het
realiseren van nieuwe functies gekeken te worden naar de omgeving waarin de nieuwe functie gerealiseerd
worden. Hierbij spelen twee vragen en rol:

1. past de nieuwe functie in de omgeving? (externe werking);
2. laat de omgeving de nieuwe functie toe? (interne werking).

4.5.3.2 Externe werking

Hierbij gaat het met name om de vraag of de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling leidt tot een situatie die,
vanuit hinder of gevaar bezien, in strijd is te achten met een goede ruimtelijke ordening. Daarvan is sprake als
het woon- en leefklimaat van omwonenden in ernstige mate wordt aangetast of het plan leidt tot hinder of
belemmeringen voor de bedrijven in de omgeving.

De functie ‘wonen’ betreft geen milieubelastende activiteit voor de omgeving. Van enige vorm van aantasting
van het woon- en leefklimaat van omwonenden is dan ook geenszins sprake.

4.5.3.3 Interne werking

Hierbij gaat het om de vraag of nieuwe functies binnen het projectgebied hinder ondervinden van bestaande
functies in de omgeving. Omgekeerd gaat het om de vraag of bestaande functies in de omgeving belemmerd
worden in de bedrijfsvoering door de nieuwe milieugevoelige functies.

In de nabijheid van het projectgebied bevinden zich enkele op basis van het huidige planologische regime
percelen waar (agrarische) bedrijvigheid is toegestaan (zie tabel 1).

Opgemerkt wordt dat de grootste richtafstand bij veehouderijen veelal geldt voor het aspect geur. Bij
veehouderijen zijn echter niet de adviesafstanden, maar de wettelijk aan te houden afstanden of de
berekenende geuremissiecontouren voor vergunningsplichtige veebedrijven bepalend. Hier wordt in de
paragraaf geur (5.6) nader op ingegaan.
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In onderstaande tabel zijn de adressen van bedrijven en de bijbehorende maximale milieucategorie
weergegeven. Verder is de afstand tussen de grens van het bestemmingsvlak dat bedrijvigheid toe laat tot de
dichtstbijzijnde woning die op basis van dit bestemmingsplan kan worden gerealiseerd weergeven.

Locatie Functie Max. Grootste Afstand tot
categorie richtafstand woning

Weerdhuisweg 15, Grondgebonden veehouderij 3.2 30 m (stof geluid) Ca.230m

Lemelerveld

Weerdhuisweg 11, Autobedrijf 3.2 30 m (stof en Ca.220m

Lemelerveld geluid)

Bedrijventerrein Bedrijventerrein 3.2 100 m Ca.360m

Lemelerveld

Punterstraat 28A, Stadions en openlucht ijsbaan 4.2 300 m (geluid) Ca.51m

Lemelerveld

Tabel 1: Milieubelastende activiteiten nabij projectgebied

In voorliggend geval wordt aan de richtafstanden voldaan, met uitzondering van de openluchtijsbaan. Hierbij
wordt opgemerkt dat het geen permanente ijsbaan betreft, maar een ijsbaan die uitsluitend in koude winters
met voldoende natuurijs wordt gebruikt. Gelet op het beperkte gebruik van de ijsbaan wordt ervan uitgegaan
dat ter plaatse van het projectgebied sprake is van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat.

Gelet op het vorenstaande wordt gesteld dat ter plaatse van de beoogde woning sprake zal zijn van een
aanvaardbaar woon- en leefklimaat. Daarnaast worden omliggende milieubelastende functies niet (verder) in
de bedrijfsvoering belemmerd.

4.5.4 Conclusie

Het aspect ‘milieuzonering’ vormt geen belemmeringen voor de voorgenomen ontwikkeling.

4.6 Geur

4.6.1 Algemeen

De Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) vormt het toetsingskader voor vergunningsplichtige veehouderijen,
als het gaat om geurhinder. Voor meldingsplichtige veehouderijbedrijven is het beoordelingskader voor
geurhinder opgenomen in het Activiteitenbesluit.

De Wgv stelt één landsdekkend beoordelingskader met een indeling in twee categorieén. Voor diercategorieén
waarvan de geuremissie per dier is vastgesteld, wordt deze waarde uitgedrukt in een ten hoogste toegestane
geurbelasting op een geurgevoelig object. Voor de andere diercategorieén is die waarde een wettelijke
vastgestelde afstand die ten minste moet worden aangehouden.

Voor diercategorieén waarvoor in de Wgv een geuremissie per dier is vastgesteld geldt dat, binnen een
concentratiegebied, de geurbelasting op geurgevoelige objecten binnen de bebouwde kom niet meer dan 3
odeur units per kubieke meter lucht mag bedragen. Voor geurgevoelige objecten buiten de bebouwde kom
mag deze niet meer bedragen dan 14 odeur units per kubieke meter lucht.

Op grond van de Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) moet voor diercategorieén waarvoor per dier geen
geuremissie is vastgesteld (bijvoorbeeld melkkoeien en paarden) en een geurgevoelig object de volgende
afstanden aangehouden te worden:

e ten minste 100 meter indien het geurgevoelige object binnen de bebouwde kom ligt, en
e ten minste 50 meter indien het geurgevoelige object buiten de bebouwde kom ligt.

Voor meldingsplichtige veehouderijbedrijven gelden tevens vaste afstandseisen. Deze eisen zijn gebaseerd op
en komen overeen met de vaste afstanden zoals opgenomen in de Wgv.
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Op grond van het bepaalde in artikel 1 van de Wgv is een geurgevoelig object als volgt gedefinieerd: gebouw,
bestemd voor en blijkens aard, indeling en inrichting geschikt om te worden gebruikt voor menselijk wonen of
menselijk verblijf en die daarvoor permanent of een daarmee vergelijkbare wijze van gebruik, wordt gebruik.

4.6.2 Situatie projectgebied

Binnen de gemeente Dalfsen, waarbinnen dit plan plaatsvindt, is sinds 26 september 2014 een gemeentelijke
geurverordening van kracht. Deze verordening is genaamd "Geurverordening gemeente Dalfsen". In artikel 2
'Veehouderijen zonder geuremissiefactoren' van deze verordening is opgenomen dat de minimale afstand van
een bestaande veehouderij tot een geurgevoelig object in de gemeente Dalfsen binnen de bebouwde kom 50
meter moet bedragen en buiten de bebouwde kom 25 meter moet bedragen.

In voorliggend geval geldt voor alle omliggende agrarische bedrijven (Zoals in paragraaf 4.5 is aangegeven) dat
deze gelegen zijn buiten de richtafstand van 25 meter. Ter plaatse van de nieuwe woning is daarmee sprake
van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat.

Gezien de ruime afstand van het projectgebied tot aan de agrarische bedrijven is het te verwachten dat in het
projectgebied sprake is van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat. De agrarische bedrijven worden ook niet
in hun bedrijfsvoering belemmerd.

4.6.3 Conclusie geur

Het aspect geur vormt geen belemmering voor de uitvoerbaarheid van dit plan.

4.7 Ecologie

4.7.1 Inleiding

Bescherming in het kader van de natuur wet- en regelgeving is op te delen in gebieds- en soortenbescherming.
Bij gebiedsbescherming heeft men te maken met de Wet natuurbescherming (Wnb) en het Natuurnetwerk
Nederland (NNN). Soortenbescherming gaat uit van de bescherming van dier- en plantensoorten. Sinds 1
januari 2017 is het wettelijk kader ten aanzien van gebieds- en soortenbescherming vastgelegd in de Wet
natuurbescherming.

4.7.2 Gebiedsbescherming

4.7.2.1 Natura 2000-gebieden

Natura 2000 is een samenhangend netwerk van natuurgebieden in Europa. Natura 2000 bestaat uit gebieden
die zijn aangewezen in het kader van de Europese Vogelrichtlijn (79/409/EEG) en gebieden die zijn aangemeld
op grond van de Europese Habitatrichtlijn (92/43/EEG). Deze gebieden worden in Nederland op grond van de
Wet natuurbescherming (Wnb) beschermd.

Het projectgebied ligt niet binnen een Natura 2000-gebied. Het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied betreft
‘Vecht- en Beneden-Reggegebied’ en ligt op circa 3,7 kilometer afstand van het projectgebied. Vanwege de
onderlinge afstand wordt directe hinder van Natura 2000-gebieden in de vorm van geluid, verstrooiing van
licht etc. uitgesloten. Naast directe hinder kan er tevens sprake zijn van indirecte hinder in de vorm van
stikstofdepositie. Om dit te beoordelen, is een onderzoek stikstofdepositie uitgevoerd, waarvan de volledige
rapportage is opgenomen in bijlage 3 van deze ruimtelijke motivering. Hieronder wordt nader ingegaan op de
belangrijkste conclusies van dit onderzoek.
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Resultaten stikstofonderzoek

Geconcludeerd wordt dat voor zowel de aanlegfase als de gebruiksfase geen sprake is van rekenresultaten
hoger dan 0,00 mol/ha/j. Er is daarmee geen sprake van een stikstofdepositie met significant negatief effect op
Natura 2000-gebieden. Het plan is in het kader van de Wet natuurbescherming, ten aanzien van de effecten
van stikstofdepositie op Natura 2000-gebieden, niet vergunningsplichtig.

4.7.2.2 Natuurnetwerk Nederland

Het Natuurnetwerk Nederland (NNN) is de kern van het Nederlandse natuurbeleid. Het NNN is in provinciale
structuurvisies uitgewerkt. In of in de directe nabijheid van het NNN geldt het 'nee, tenzij' - principe. In
principe zijn er geen ontwikkelingen toegestaan als zij de wezenlijke kenmerken of waarden van het gebied
aantasten.

Het dichtstbijzijnde gebied dat is aangewezen als NNN, is gelegen op circa 1,2 kilometer afstand van het
projectgebied. Gelet op de ligging buiten het NNN, in relatie met de aard en omvang van de voorgenomen
activiteit, wordt uitgesloten dat sprake is van een aantasting van de kernkwaliteiten en omgevingscondities van
het NNN.

4.7.3 Soortenbescherming

4.7.3.1 Algemeen

Sinds 1 januari 2017 is de Wet natuurbescherming van kracht. Het is verboden om alle soorten die beschermd
zijn volgens de Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn, het Verdrag van Bern en het Verdrag van Bonn, evenals de in
paragraaf 3.2 en 3.3 van de Wet natuurbescherming genoemde soorten te doden en te verwonden, evenals
het beschadigen en vernielen van voortplantingsplaatsen of rustplaatsen. Bij ruimtelijke ontwikkelingen dient
te worden getoetst of er sprake is van negatieve effecten op de aanwezige natuurwaarden.

4.7.3.2 Situatie projectgebied
In dit geval is voor het projectgebied Quickscan flora & fauna in het kader van de Wet natuurbescherming

uitgevoerd. In bijlage 4 van deze toelichting zijn de onderzoeksrapportage opgenomen. Hierna wordt op de
belangrijkste resultaten en conclusies van de uitgevoerde quickscan ingegaan.

Quickscan natuurwaardenonderzoek

De inrichting en het gevoerde beheer maken het projectgebied niet tot een geschikte groeiplaats voor
beschermde plantensoorten, maar wel tot geschikt functioneel leefgebied voor verschillende beschermde
dieren. Het projectgebied wordt door beschermde diersoorten hoofdzakelijk benut als foerageergebied,
daarnaast nestelen er vogels in het projectgebied en bezetten grondgebonden zoogdieren er mogelijk een
vaste rust- en/of voortplantingsplaats. Vleermuizen en amfibieén bezetten geen vaste (winter)rust en
voortplantingsplaats in het gebied.

In de groene schuur aan de noordoostkant van het erf nestelen spreeuwen. Van deze soorten is uitsluitend het
bezette nest beschermd, niet de oude nesten of nestplaats. Voor het verstoren, beschadigen of vernielen van
een bezet vogelnest kan geen ontheffing verleend worden. Deze groene schuur dient daarom buiten de
voortplantingsperiode gesloopt te worden.

Door het onvoorbereid uitvoeren van de voorgenomen activiteiten kan niet uitgesloten worden dat
beschermde grondgebonden zoogdieren gedood worden en dat vaste rust- en/of voortplantingsplaatsen
beschadigd of vernield worden. Voor de beschermde grondgebonden zoogdieren, waarvan mogelijk de vaste
rust- en/of voortplantingsplaats negatief beinviloed worden geldt een vrijstelling van de verbodsbepaling
‘beschadigen/vernielen van vaste rust- en voorplantingsplaats’. Voor het doden van beschermde
grondgebonden zoogdieren geldt echter geen vrijstelling. Om te voorkomen dat beschermde grondgebonden
opzettelijk gedood worden, dienen ze verjaagd of weggevangen te worden, of dient het werkterrein natuurvrij
gemaakt te worden, zodat de dieren op eigen beweging vertrekken. Dat kan door het werkterrein te ontdoen
van spullen/materialen buiten de voortplantingsperiode. Voor het natuurvrij maken van het werkterrein is
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geen ontheffing van de Wet natuurbescherming vereist. De betekenis van het projectgebied als
foerageergebied is niet beschermd. Aantasting leidt niet tot wettelijke consequenties.

Indien er zorgvuldig gehandeld wordt, worden er geen beschermde grondgebonden zoogdieren gedood en
leidt uitvoering van de voorgenomen activiteiten niet tot wettelijke consequenties. Er hoeft geen nader
onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen ontheffing van de verbodsbepalingen aangevraagd te
worden om de voorgenomen activiteiten uit te mogen voeren in het kader van de Wnb.

4.7.5 Conclusie

Met inachtneming van de voorgenoemde gedragscode vormt het aspect ecologie geen belemmering voor de in
deze ruimtelijke motivering besloten ontwikkeling.

4.8  Archeologie & cultuurhistorie
4.8.1 Archeologie

4.8.1.1 Algemeen

Initiatiefnemers hebben op basis van de Erfgoedwet een archeologische zorgplicht bij projecten waarbij de
bodem wordt verstoord. Hiervoor is onderzoek noodzakelijk: het archeologisch vooronderzoek. Als blijkt dat in
het projectgebied behoudenswaardige archeologische vindplaatsen aanwezig zijn, kan de initiatiefnemer
verplicht worden hiermee rekening te houden. Dit kan leiden tot een aanpassing van de plannen, waardoor de
vindplaatsen behouden blijven, of tot een archeologische opgraving en publicatie van de resultaten.

4.8.1.2 Situatie projectgebied

De voorgenomen ontwikkeling gaat uit van de sloop van bestaande gefundeerde bebouwing op het perceel
aan de Strenkhaarsweg 12 in Lemelerveld. Ter plaatse van de te slopen bebouwing wordt een nieuwe (kleine)
woning gerealiseerd. Aangezien ter plaatse van de te bouwen woning de gronden reeds geroerd zijn door
voorgaande bouwprojecten en erfactiviteiten is de kans op archeologische waarden klein.

Mochten bij graafwerkzaamheden onverhoopt toch archeologische resten worden aangetroffen, dan geldt
conform de Erfgoedwet (art. 5.10) een meldingsplicht. Bij het aantreffen van een vondst moet formeel een
melding gedaan worden bij de minister, maar de daadwerkelijke melding zal bij de gemeente Dalfsen gedaan
moet worden. Een eventuele vondst dient, indien noodzakelijk geacht, tot 6 maanden ter beschikkingen
gehouden te worden of gesteld te worden voor wetenschappelijk onderzoek.

4.8.2  Cultuurhistorie

4.8.2.1 Algemeen

Onder cultuurhistorische waarden worden alle structuren, elementen en gebieden bedoeld die
cultuurhistorisch van belang zijn. Zij vertellen iets over de ontstaansgeschiedenis van het Nederlandse
cultuurlandschap. Vaak is er een sterke relatie tussen aardkundige aspecten en cultuurhistorische aspecten.

In de Bro is sinds 1 januari 2012 (artikel 3.1.6, vijfde lid, onderdeel a) opgenomen dat een
bestemmingsplan/ruimtelijke motivering “een beschrijving van de wijze waarop met de in het gebied
aanwezige cultuurhistorische waarden en in de grond aanwezige of te verwachten monumenten rekening is
gehouden” dient te bevatten.
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4.8.2.2 Situatie projectgebied

Er bevinden zich zowel in het projectgebied als de directe omgeving geen rijks- en/of gemeentelijke
monumenten die negatief worden beinvloed als gevolg van de voorgenomen ontwikkeling. Gesteld wordt dat
het aspect cultuurhistorie geen belemmering vormt voor voorliggend plan.

4.8.3 Conclusie

Geconcludeerd kan worden dat er geen archeologisch onderzoek benodigd is en er geen sprake is van
negatieve effecten op de cultuurhistorische waarden.

4.9 Water

4.9.1 |Inleiding

Er is een groot aantal beleidsstukken dat betrekking heeft op de waterhuishouding. Hieronder wordt een en
ander uiteengezet.

4.9.2 Vigerend beleid

4.9.2.1 Europees beleid

Sinds 2000 is de Europese Kaderrichtlijn Water (KRW) van kracht. Deze richtlijn moet ervoor zorgen dat de
kwaliteit van het oppervlakte- en grondwater verbeterd zodat het water chemisch en ecologisch (weer) gezond
wordt. Alle waterbeheerders moeten ervoor zorgen dat de waterkwaliteit in 2015 op orde is. Voor het
uitwerken van de doelstellingen worden er op stroomgebied niveau plannen opgesteld

In deze stroomgebiedplannen staan de concrete doelstellingen en maatregelen beschreven voor de
verschillende stroomgebieden.

4.9.2.2 Rijks beleid

Het Rijksbeleid op het gebied van het waterbeheer is vastgelegd in het Nationaal Water Programma 2022-
2027. Het NWP geeft het integrale kader voor het waterbeleid en -beheer van het Rijk voor de periode 2022-
2027 (inclusief het Noordzeebeleid). De Stroomgebiedbeheerplannen en Overstromingsrisicobeheerplannen
voor de stroomgebieden van de Rijn, Maas, Schelde en Eems en het Programma Noordzee (inclusief het
programma Kaderrichtlijn Mariene Strategie) zijn een bijlage bij het NWP. In het NWP worden de nationale
componenten van de herijking van het Deltaprogramma vastgelegd. In het NWP worden de voor het
waterbeleid relevante nationale belangen uit de NOVI en de toepassing van de afwegingsprincipes hierbij,
verder uitgewerkt. Verder geeft het NWP uitvoering aan de Europese richtlijnen voor waterkwaliteit, de
mariene strategie en overstromingsrisico’s.

4.9.2.3 Provinciaal beleid

De Omgevingsvisie Overijssel bevat het provinciale waterbeleid en is daarmee ook het Regionaal Waterplan.
De provincie omschrijft haar ambitie met het waterbeleid voor de komende jaren in één zin als volgt: ‘We
willen onze watersystemen zo inrichten dat ze voldoende en goed water bevatten en dat ze voor lange tijd
veilig zijn en bestand tegen klimaatverandering’.

Om daar te komen heeft de Omgevingsvisie vijf centrale thema’'s:

e Veiligheid: een veilige omgeving om te wonen en te werken door voldoende bescherming tegen het
water te bieden
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e Schoon en gezond water: een goede drinkwatervoorziening onmisbaar. Goed functionerende
ecosystemen hebben voldoende en schoon water nodig.

e  Gebruik van water: een goed waterpeil voor de landbouw of beregening

e  Water als waardevol element. Water heeft behalve praktisch nut ook een belevingswaarde. Water is
een waardevol element in de woon- en werkomgeving en in het buitengebied.

e  Sturing waterbeleid: In de Omgevingsvisie geeft de provincie aan welke rol ze in het waterbeleid wil
spelen.

4.9.2.4 Waterschaps beleid

Door de invoering van de Kaderrichtlijn Water is Nederland verdeeld in vijf deelstroomgebieden. Het
deelstroomgebied Rijn-Oost wordt beheerd door de waterschappen Drents Overijsselse Delta (voorheen Reest
en Wieden & Groot Salland), Vechtstromen en Rijn en lJssel. Om te voldoen aan de eisen van de Kaderrichtlijn
Water hebben deze waterschappen de afgelopen jaren intensief samengewerkt met elkaar en met andere
partners. Het nieuwe Waterbeheerplan is één van de resultaten van deze samenwerking. De opzet en grote
delen van dit Waterbeheerplan zijn inhoudelijk hetzelfde als dat van de andere waterschappen in Rijn-Oost.

Waterschap Drents Overijsselse Delta heeft de taken vastgelegd in het Waterbeheerplan 2016-2021. Hieronder
volgt een toelichting op de doelen in het waterbeheerplan.

e Qverstromingen, wateroverlast of droogte te voorkomen of beperken. Inwoners kunnen hierdoor op
een goede manier wonen en werken. Boeren en natuurbeheerders kunnen goed gebruik maken van
de grond.

e Beschermen en verbeteren van de kwaliteit van het water in de volle breedte. Een goede ecologische
en chemische kwaliteit van het (oppervlakte)water is belangrijk. Het water is schoon en gezond en
inwoners kunnen hiervan genieten. Ook de doelen voor waterkwaliteit die voortvloeien uit Europese
wetgeving; de Kaderrichtlijn Water (KRW) maken onderdeel uit van het plan.

e Afvalwater in de afvalwaterzuiveringsinstallaties effectief en efficiént behandelen. We proberen niet
alleen schadelijke stoffen uit het water te halen. Ook willen we van deze stoffen nieuwe producten
maken en nieuwe toepassingen zoeken.

4.9.3 Waterparagraaf

4.9.3.1 Algemeen

In het moderne waterbeheer (waterbeheer 21° eeuw) wordt er gestreefd naar duurzame, veerkrachtige
watersystemen met minimale risico’s op wateroverlast of watertekorten. Een belangrijk instrument hierbij is
de watertoets, die sinds 1 november 2003 in ruimtelijke plannen is verankerd. In de toelichting dient een
waterparagraaf te worden opgenomen. Hierin wordt verslag gedaan van de wijze waarop rekening is gehouden
met de gevolgen van het plan voor de waterhuishoudkundige situatie (watertoets).

Het doel van de watertoets is te garanderen dat waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet en op een
evenwichtige wijze in het plan worden afgewogen. Deze waterhuishoudkundige doelstellingen betreffen zowel
de waterkwantiteit (veiligheid, wateroverlast, tegengaan verdroging) als de waterkwaliteit (riolering, omgang
met hemelwater, lozingen op oppervlaktewater).

4.9.3.2 Situatie projectgebied

Het Waterschap Vallei en Veluwe is geinformeerd over het plan door gebruik te maken van de digitale
watertoets. De beantwoording van de vragen heeft er toe geleid tot de ‘korte procedure’ van toepassing is.
Hieronder wordt één en ander nader toegelicht en de uitgangspuntennotitie voor de korte procedure van de
watertoets is opgenomen in bijlage 5 van deze toelichting.
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4.9.3.3 Waterhuishoudkundige aspecten

Binnen het projectgebied worden niet meer dan 10 wooneenheden gerealiseerd. In voorliggend geval wordt
slechts één wooneenheid toegevoegd. De verandering van het verharde oppervlak bedraagt (niet) meer dan
1.500 m2, door de sloop zal er sprake zijn van een afhame van het aantal m? verharding. Het projectgebied
bevindt zich niet binnen een beekdal, primair watergebied of een stedelijk watercorridor.

Het waterschap adviseert een afstand van minimaal 80 cm tussen de gemiddelde hoogste grondwaterstand en
het maaiveld en een geringere ontwateringsdiepte wanneer zonder kruipruimte wordt gebouwd. Tevens wordt
een drempelhoogte van circa 20 of 30 centimeter boven het straatpeil en de toepassing van waterdichte
materialen voor kelders aanbevolen.

In de onderstaande tabel is kort de relevantie van de waterhuishoudkundige aspecten aangegeven.

Waterhuishoudkundig aspect Relevantie Toelichting

Riolering en afvalwaterketen ja De nieuwe woning moet een
aansluiting hebben op het
rioleringssysteem/IBA.

Wateroverlast (oppervilaktewater) | N.v.t. Hemelwater wordt geinfiltreerd in
de bodem.

Grondwateroverlast Nee Geen sprake van

Grondwaterkwaliteit N.v.t. Geen sprake van

Verdroging N.v.t. Geen sprake van

Inrichting/beheer en onderhoud N.v.t. Geen sprake van

Voorkeursbeleid hemel- en afvalwater

In de toekomstige situatie zal het hemelwater vertraagd worden afgevoerd volgens de trits 'vasthouden,
bergen, afvoeren'. Oppervlakkige afvoer naar de infiltratievoorziening en infiltratie via wadi's geniet daarbij de
voorkeur. Als oppervlakkige infiltratie niet mogelijk is, is ondergrondse infiltratie door middel van bijvoorbeeld
een infiltratieriool (IT-riool) of infiltratiekratten een optie. Om wateroverlast te voorkomen moet een
voorziening komen (infiltratie en/of berging) met als uitgangspunt een ontwerpeis van minimaal 20 mm per
vierkante meter verhard oppervlak.

Dakwater wordt als relatief schoon gezien. Om dit water ook daadwerkelijk schoon te houden, wordt bij de
bouw rekening gehouden met het gebruik van niet-uitloogbare materialen, zoals opgenomen in de
bouwwetgeving.

De vuilwateraansluitingen van de nieuwe compensatiewoning wordt aangesloten op het aanwezige riool van
de bestaande woning.
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HOOFDSTUK 6 CONCLUSIE

De voorgenomen ontwikkeling past binnen de relevante beleidskaders. Verder gaat de ontwikkeling niet
gepaard met significante milieugevolgen, gevolgen voor het woon- en leefklimaat van omliggende
woonfuncties of de gebruiksmogelijkheden van omliggende bedrijven.

Gelet op het vorenstaande kan via een aanvraag omgevingsvergunning conform artikel 2.12, lid 1 onder a sub 2
Wet algemene bepalingen omgevingsrecht medewerking worden verleend aan de voorgenomen ontwikkeling.
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BIJLAGEN BlJ DE RUIMTELIJKE MOTIVERING

Bijlage 1 Advies Het Oversticht
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a Het Oversticht

Ervenconsulentadvies 2921 DS: Strenkhaarsweg 12, gemeente
Dalfsen

Datum : 8 februari 2023
Onderwerp:  kleine schuurwoning en bijgebouw
Status: Initiatief

Huidige situatie locatie te bouwen kieine schuurwoning en bijgebouw.



1. Situatie

Het kleinschalige erf ligt aan de Strenkhaarsweg 12 ten zuiden van Lemelerveld. De familie wil een kleine
woning bouwen van 375 m3, typologie schuurwoning. Bij de woning mag 50 m2 aan bijgebouw geplaatst
worden. Ruim 140 m2 aan schuren op het achtererf wordt gesloopt. De grote stenen schuur blijft staan
(zie bijlage).

b .* '- -h

Het erf ligt aan de zuidzijde van Lemelerveld in het agrarische landschap. Opvallend aanwezig is nog het kleinschalige
karakter met houtopstanden van rijen elzen. De zone tussen het erf en Lemelerveld is altijd meer open van karakter geweest.
Ook het erf zelf lag vrij open in het landschap.
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De locatie van de te bouwen woning, zie rode stip. Het bijgebouw in het verlengde van de stenen schuur, zie oranje stip.

De positie van de kleine waning en het bijgebouw in overzicht de huidige te slopen houten schuur heeft een maat van 8.3 bij
9.3 meter (ruim 76 m2). Een kleine woning van 375 m3 mag maximaal een plattegrondmaat hebben van 80m2. De woning is
in plattegrond vrijwel vergelijkbaar met de te slopen schuur aan de noordoostzijde van het erf. De nok mag maximaal 7 meter
Zijn. Om de woning voldoende ruimte houden om bif de gevels te kunnen.

Nabij de nieuwe volumes twee erfbomen van de eerste orde: linde, kers, walnoot bijvoorbeeld. Rond de woning enkele
fruitbomen of enkele inheemse losse struiken als viier, kornoelfe, kardinaalshoed, etc. Langs de toegangsweg zijn enkele
kleinere bomen passend zoals een fruitboom of lijsterbes. De bomen goed afrasteren in verband met vraat van de paarden.

De plattegrondmaten van de kleine woning en het bijgebouw zijn niet exact ingetekend, maar bij benadering in verhouding.

(Bron: luchtfoto gemeente Dalfsen).
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2. Advies

2.1 Landschap en erfkavel

De eigenaar wil alle kleinere opstallen slopen om ruimte te creéren voor een kleine woning en bijgebouw.
Voor de te behouden stenen schuur, zijnde garage, moet voldoende ruimte behouden blijven voor het
draaien van auto en aanhanger.

Voor de woning en het bijgebouw adviseren wij onderstaande randvoorwaarden verder uit te werken:

e Kenmerkend voor het erf is de kleinschaligheid van de woning en de bijgebouwen. De functionele en
sobere inrichting. De volumes hebben een eenvoudige hoofdvorm en plattegrond. Bij nieuwbouw
moet dit karakter behouden blijven. De nieuwe volumes zijn passend in een materialisering van hout
of een vergelijkend materiaal met pannen of golfplaat. Dit kan bijvoorbeeld met een stenen lage plint
voor de schuurwoning. Een donkere steen hiervoor toepassen, roodbruin. De kapvorm van het
bijgebouw kan afwijken van de kapvorm van de woning. Aanvullende uitgangspunten voor
beeldkwaliteit en inpassing van nieuwe woonvolumes op erven zijn te vinden in het
beeldkwaliteitsplan ‘Tiny Houses en Schuurwoningen’ die voor Dalfsen door Het Oversticht zijn
opgesteld.

e De openheid van het erf aan de noordzijde is al langere tijd kenmerkend. Dit kan behouden blijven.
De zuidzijde van het erf grenst aan een meer besloten landschap:

o Enkele erfbomen als linde of walnoot zouden passend zijn als toevoeging aan de bestaande
laagstam fruitbomen (voor schaduwwerking en verbinding van de volumes). De openheid
van het erf blijft daarmee wel behouden.

o Behoud en waar mogelijk op eigen terrein versterking van de elzenrijen ten zuiden.
Eventueel aanplant langs de toegangsweg van enkele vrucht- of besdragende bomen als
fruitboom of lijsterbes.

e Benut de kansen voor natuurontwikkeling op en rond het erf, natuurinclusief bouwen voor de
woning en het bijgebouw:

o Kleine toevoegingen op een erf geven vaak een grote meerwaarde voor de natuur. Denk aan
het behoud van ‘overhoekjes’ waar spontaan een wat ruigere vegetatie kan ontstaan met
bloemrijke soorten (nectar). Denk aan de aanleg van takkenhopen, bladerhopen,
steenhopen, etc. Dit zijn kleine, maar waardevolle biotopen voor insecten, vlinders, kleine
zoogdieren en amfibieén (voedsel, rustplek, etc.).

o Aanvulling met verspreid bloeiende inheemse struiken, fruitdragende, besdragende en
nootdragende soorten op en aan de rand van het erf. In aanvulling op de bestaande
soorten. Deze aanplant zorgt voor de inpassing van de nieuwe volumes. De lijn van
fruitbomen kan voor de nieuwe woning langs worden doorgetrokken.

o Plaatsen van nestkasten tegen de gevels, op en aansluitend aan het erf en in de bomen. Kijk
naar een variatie van kasten, passend voor verschillende vogels.

o Kruidenrijke, meer extensief beheerde graszones.

o Minimale functionele verharding op het erf, daar waar het erf niet veel bereden wordt kan
een halfverharding of (kruidenrijk)gras passend zijn.

o Minimale verlichting van het erf.

Landschap Overijssel kan advies geven over bovengenoemde aspecten. Ook op de site is veel informatie
te vinden.
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3. Colofon

Titel

Ervenconsulentadvies 2921 DS Strenkhaarsweg 12

Datum
08-02-2023

Opdrachtgever
Gemeente Dalfsen

Opdrachtnemer
Het Oversticht
Postbus 531
8000 AM Zwolle

Heeft u nog vragen over dit advies?
Neemt u dan contact op met:

Ingrid Nij Bijvank-van Herel
ingrid.vanherel@hetoversticht.nl
06-46 71 80 01

Ervenconsulentenadvies 2921 DS, Strenkhaarsweg 12, Dalfsen
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Bijlage te slopen m2

Strenkhaarsweg 12 bouwwerk 1=8,2x9,3m= 76,26
8152 DL Lemelerveld bouwwerk 2=6x9,35m = 56,10
bouwwerk 3=4x26m = 104 +

142,76

(Bron: gemeente Dalfsen)
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Publiceerbare aanvraag/melding omgevingsvergunning

Formulierversie
2020.01

Datum aanvraag: 4 december 2023  Aanvraagnummer: 7640633

Aanvraaggegevens

Algemeen

Aanvraagnummer
Aanvraagnaam

Uw referentiecode

Ingediend op

Soort procedure
Projectomschrijving

Opmerking

Gefaseerd

Gerelateerde aanvraag/melding:
Blokkerende onderdelen weglaten
Kosten openbaar maken

Bijlagen die later komen

Bijlagen n.v.t. of al bekend

Bevoegd gezag
Naam:

Bezoekadres:
Postadres:

Telefoonnummer:
Faxnummer:
E-mailadres:
Website:

Contactpersoon:

Bevoegd gezag: Gemeente Dalfsen

7640633

Bouw kleine woning en schuur a/d Strenkhaarsweg 12

04-12-2023

Reguliere procedure

Het bouwen van een kleine woning (375 m3) en een schuur
(50 m2) in het kader van Rood voor Rood.

Nee
8239315
Nee
Nee

- Asbestinventarisatierapport
- BENG berekeningen

Gemeente Dalfsen

Raadhuisstraat 1

Postbus 35
7720 AA DALFSEN

0529 488 388

0529 488 222
gemeente@dalfsen.nl
www.dalfsen.nl

Publieksdienstverlening
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Overzicht bijgevoegde modulebladen

Aanvraaggegevens
Locatie van de werkzaamheden
Werkzaamheden en onderdelen

Woning bouwen
* Bouwen

Bijlagen
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Locatie

1 Adres
Postcode 8152DL
Huisnummer 12
Huisletter -

Huisnummertoevoeging -
Straatnaam Strenkhaarsweg
Plaatsnaam Lemelerveld

Gelden de werkzaamheden indeze [ ]| Ja
aanvraag/melding voor meerdere Nee
adressen of percelen?
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Bouwen

Woning bouwen

1  Woonboten en drijvende objecten

Betreft de woning een woonboot [] Ja
of ander drijvend object met een Nee
woonfunctie?
2 Woning
Gaat het om de bouw van één of Ja
meer woningen? [] Nee
Voor welke functie wordt de woning Eigen bewoning
gebouwd? [] Zorgwoning
[] Anders
Is er sprake van particulier Ja
opdrachtgeverschap? [] Nee
3 De bouwwerkzaamheden
Wat is er op het bouwwerk van [] Het wordt geheel vervangen
toepassing? [ ] Het wordt gedeeltelijk vervangen
Het wordt nieuw geplaatst
Eventuele toelichting -
Hebt u voor deze ] Ja
bouwwerkzaamheden al eerder Nee
een vergunning aangevraagd?
4 Plaats van het bouwwerk
Waar gaat u bouwen? Terrein
5 Bruto vioeropperviakte bouwwerk
Verandert de bruto Ja

vloeroppervlakte van het bouwwerk ] Nee
door de bouwwerkzaamheden?

Wat is de bruto vloeropperviakte 83
van het bouwwerk in m2

voor uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

Wat is de bruto vloeroppervlakte 80
van het bouwwerk in

m2 na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?
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10

11

Datum aanvraag: 4 december 2023  Aanvraagnummer: 7640633

Bruto inhoud bouwwerk

Verandert de bruto inhoud
van het bouwwerk door de
bouwwerkzaamheden?

Wat is de bruto inhoud van het
bouwwerk in m3 voor uitvoering
van de bouwwerkzaamheden?

Wat is de bruto inhoud van het
bouwwerk in m3 na uitvoering van
de bouwwerkzaamheden?

Opperviakte bebouwd terrein

Verandert de bebouwde
oppervlakte van het terrein
na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

Wat is de bebouwde
oppervlakte van het terrein
in m2 voor uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

Wat is de bebouwde oppervlakte
van het terrein in m2 na uitvoering
van de bouwwerkzaamheden?

Ja
[] Nee

190

375

351

348

Seizoensgebonden en tijdelijke bouwwerken

Gaat het om een
seizoensgebonden bouwwerk?

Gaat het om een tijdelijk
bouwwerk?

Gebruik

Waar gebruikt u het bouwwerk en/
of terrein momenteel voor?

Geef aan waar u het bouwwerk en/
of terrein momenteel voor gebruikt.

Waar gaat u het bouwwerk voor
gebruiken?

Wat wordt de gebruiksoppervlakte
van de woning in m2 na uitvoering
van de bouwwerkzaamheden?

Wat wordt de vloeroppervlakte
van het verblijfsgebied van de
woning in m2 na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

Huurwoningen

Wat is het aantal huurwoningen
waarvoor een vergunning wordt
aangevraagd?

Wat is het aantal
huurwooneenheden waarvoor een
vergunning wordt aangevraagd?

Koopwoningen

Wat is het aantal koopwoningen
waarvoor een vergunning wordt
aangevraagd?

[] Ja
Nee

[] Ja
Nee

[] Wonen
Overige gebruiksfuncties

Schuur / opslag

Wonen
[] Overige gebruiksfuncties

109

62

Bevoegd gezag: Gemeente Dalfsen
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Wat is het aantal 1
koopwooneenheden waarvoor een
vergunning wordt aangevraagd?

12 Algemeen

Bent u na voltooiing van de Ja
werkzaamheden bewoner van het [] Nee
bouwwerk?

13 Uiterlijk bouwwerk/welstand

Beschrijf van de onderstaande onderdelen de materialen en kleuren die u voor het bouwwerk
gebruikt. U mag het veld leeg laten als u materialen en kleuren in de bijlagen vermeldt

Onderdelen Materiaal Kleur
Gevels - -

- Plint gebouw Metselwerk Antraciet

- Gevelbekleding Kunststof Taupé eiken

- Borstweringen - -

- Voegwerk Cementmortel Grijs
Kozijnen Kunststof Antraciet
- Ramen Kunststof Antraciet
- Deuren Kunststof Antraciet
- Luiken - -
Dakgoten en boeidelen Zink / - Grijs / -
Dakbedekking Gebakken pannen Zwart

Vul hier overige onderdelen en -
bijpbehorende materialen en kleuren
in.

14 Mondeling toelichten

Ik wil mijn bouwplan [] Ja
mondeling toelichten voor Nee
de welstandscommissie/

stadsbouwmeester.
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Datum aanvraag: 4 december 2023  Aanvraagnummer: 7640633

Bijlagen

Naam bijlage

Kans van Slagen
Strenkhaarsweg 12

2921 DS,
Strenkhaarsweg 12

B-01, nieuwbouw woning
Strenkhaarsweg 12

B-02, nieuwbouw woning
Strenkhaarsweg 12

BBSL woning
Strenkhaarsweg 12

23-185 Statische

berekening

F-01, foto-overzicht
bestaand

Foto 1

Foto 2

Foto 3

Foto 4

Foto 5

Foto 6

Foto 7

ROB Strenkhaarsweg 12
Lemelerveld

Bestandsnaam

Verslag Kans van
Slagen gesprek
Strenkhaarsweg
12.pdf

2921 DS
Strenkhaarsweg
12.pdf

23-042-01-Bouw-
bedrijf Raalte-
bouw woning.pdf

23-042-02-Bouw-
bedrijf Raalte-
bouw woning.pdf

BBSL-woning-
6--11-2023.pdf

23-185 Rapport.pdf

FO01_foto_overzicht_-
bestaand.pdf

1.jpg

2jpg

3.Jrg

4.jpg

5.jpg

6.jpg

7.jpg

ROB_Lemelervel-
d_Strenkhaarswe-
g_12_compleet.pdf

Bevoegd gezag: Gemeente Dalfsen

Type

Anders

Anders

Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen
complexere bouwwerken

Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen
complexere bouwwerken

Energiezuinigheid en
milieu
Gezondheid

Constructieve veiligheid
complexere bouwwerken
Anders

Anders

Anders

Anders

Anders

Anders

Anders

Anders

Bestemmingsplan,
beheersverordening

en bouwverordening
complexere bouwwerken

Datum
ingediend

04-12-2023

04-12-2023

04-12-2023

04-12-2023

04-12-2023

04-12-2023

04-12-2023

04-12-2023

04-12-2023

04-12-2023

04-12-2023

04-12-2023

04-12-2023

04-12-2023

04-12-2023

Status
document

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling
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