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Inleiding

Dit plan is opgesteld in het kader van het boerenerfwonen op locatie Leemculeweg 3. Het erf bestaat op dit moment uit een boerderij met bijbehorende
varkensschuren en een hooiberg. In de nieuwe situatie worden 3 nieuwe woningen gerealiseerd waarbij landelijk karakter van het erf wordt behouden.
Vernieuwende architectuur speelt daarbij een belangrijke rol (zie Beeldkwaliteitsplan). Landschappelijke en natuurwaarden worden versterkt door

uitvoering van dit plan.
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In deze afbeelding is aangegeven op welk gebied het landschaps- en
erfinrichtingsplan betrekking heeft . Het betreft de kadastrale percelen
N969, N1356, N1357 en N1358. De huidige bestemming van deze
percelen is “agrarisch met waarden”. In het “Verzoek wijziging
bestemmingsplan Leemculeweg 3” is aangegeven dat voor de percelen
N969 en het gemarkeerde deel van perceel N1357 een
bestemmingswijziging naar de bestemming “wonen”wordt gevraagd.

In dit landschaps- en erfinrichtingsplan wordt ingegaan op de huidige
situatie aan de Leemculeweg 3, waarna de plannen voor het gebied
worden beschreven.

Plangebied Leemculehof
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Het erf neemt een centrale plaats in het plangebied in. Op de locatie bevindt zich nu een varkenshouderijbedrijf. De voorzijde van de boerderij is naar de
Leemculeweg gericht . De bebouwing bestaat uit de boerderij, een stenen schuur, verschillende stallen, en een hooiberg. Het totaal aantal m2 bebouwing
bedraagt momenteel ongeveer 1.850 m2. De bebouwing is verouderd, grotendeels niet meer functioneel en de stenen schuur en hooiberg verkeren in zeer
slechte staat. Aan de westzijde ligt een sleufsilo.

De huidige toegangsweg vanaf de Leemculeweg komt recht af op de dichts bij de weg staande woningen aan de Leemculeweg. Naast de oprit is geen
beplanting. Op het erf zijn enkele eiken aanwezig.

Nabijgelegen essenlandschap

Het erf ligt nu in een open ruimte, voormalige heggen en houtwallen zijn op de omringende grond niet meer aanwezig, wel op enige afstand.

Het eerder interessante kleinschalige essenlandschap heeft plaatsgemaakt voor intensief bemest grasland, waarin weinig tot geen ruimte is voor
hoogteverschillen. Het meest noordelijke gedeelte van het plangebied ligt duidelijk lager dan de rest van het gebied, waarbij de westzijde uitermate nat is.
Nader onderzoek heeft uitgewezen dat hier een storende (klei)laag in de bodem zit.
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De toegangsweg naar het erf wordt verlegd en aangesloten op de Esdoornlaan. Hiermee wordt bereikt dat aanwonenden aan de Leemculeweg geen hinder
ondervinden van in- en uitrijdend verkeer. De vormgeving van de toegangsweg wordt zo gekozen dat het voor het verkeer duidelijk is dat het een uitrit
betreft. Dit gebeurt door de beperkte breedte, afwijkend materiaal- en kleurgebruik en het plaatsen van palen en/of een toegangshek.

Kruising Leemculeweg — Esdoornlaan

De oprit loopt door de boomgaard, om vervolgens op het erf uit te komen daar waar dat op dit moment ook het geval is. De doorsnede van de weg
bedraagt 4,5 meter, waarvan minimaal 3,25 meter verhard. Langs de oprit zal een grasstrook van circa 1 meter vrij blijven, om de oprit ruimte te geven.
Het erf wordt open gelaten. Zowel erf als oprit hebben een informele sfeer. Afwisseling van (halfjverharding, in een ingetogen kleurstelling. Geen formele
parkeervakken, maar “ruimte” om te parkeren voor bezoek. Eigen auto’s worden op het eigen terrein geparkeerd. Het erf dient om elkaar te ontmoeten,
om te spelen. Eenvoud van inrichting, ook op het erf. Behoud van de zichtlijn over het erf en de weide vanaf het meest noordelijke bouwblok richting de
Leemcule.
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De ontwikkelrichting en randvoorwaarden uit de voorgaande tekst resulteren in het onderstaand landschaps- en erfinrichtingsplan.
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