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OOSTEINDE 65 NIEUWLEUSEN

Het erf aan de Oosteinde 65 te Nieuwleusen

bestaat uit een boerderij (1) met daarin een dubbele
wooneenheid. Naast en achter de schuur staan twee
bijgebouwen (2) die gebruikt worden voor privé. Het
erf kent momenteel twee inritten (3,4). Het voorterrein
bestaat uit gras, hagen en streekeigen bomen (5).
Achter de boerderij staan twee varkensstallen (6).

De kenmerkende opgaande verkaveling is goed
herkenbaar door de aanwezige elzensingels. (7)

overzicht bestaande erf



te slopen stallen (totaal 2.353 m2)

te behouden schuur

te behouden boerderij

overzicht te slopen opstallen




moerasgebieden, waar vrijwel geen boom kon groeien.
De hoogveenrestanten worden gekenmerkt door een
e waterkwaliteit, een hoge waterstand en een hoge

erd het omliggende hoogveengebied
ende verkavelingen, vrij kleinschalig,
anen. Dit was het gevolg van de

an het landbouwareaal. Diepe
2rden niet gegraven zodat
dwater bleef zitten. Een
apstype is dan ook later
ontwaterd en weer als
sebracht. En daar-mee

t veenkoloniaal landschap.
richtingswerken

.De

appen zijn te herkennen
lingen, een min of

=n en paden en de vele
ge het niet vergraven
etten dun waren. Het

d meer of minder open.

VIGEREND BELEID

_____________

ingsplan van de gemeente
voor de landschappelijke
in het deelgebied

ontginningsgebied loopt in het zuiden over
sideontginningsgebied.

-De wegen en waterlopen, zoals Buldersleiding en
Groote Grift, zijn, recht en rationeel van aard.

Het gebied West- en Oosteinde basis van
ontginningen.

Oudere boerderijen op smalle kavels haaks op de
weg met elzensingels en hagen langs perceelgrens
(slagenverkaveling).

‘West- en Oosteinde zijn kleinschalig en besloten van
karakter door beplanting.

De verkaveling in het gebied ten noorden van
West- en Qosteinde kan worden getypeerd als een
blokverkaveling.

Grondgebruik is voornamelijk grasland. Verspreid ook
bouwland (mais) en enkele (boom)kwekerijen.

Geen grote hoogteverschillen, hoogte loopt af van
oost naar west.

Beplanting langs wegen en boerenerven Oost-west
georiénteerde wegen en

rechte wegen hier haaks op.

In het ontginningsgebied komt relatief weinig
bebouwing voor.

Oost-west georiénteerde lintbebouwing langs
ontginningsassen met het dorp Nieuwleusen haaks
hierop.

Monumentale boerderijen, vooral langs Oosterveen.

Bebouwings- en erfkarakteristiek:
De boerderijen in de jongere veenontginningen zijn
meer zichtbaar door hun ligging in een relatief open
landschap, door materiaal- (pannen) en kleurgebruik.

De erven zijn deels besloten door singels of
bomenrijen.

In het gebied staat voornamelijk lintbebouwing in
de dubbele ontginningsas in Ruitenveen en in de
wegdorpen De Meele en Den Hulst.

De bebouwing staat met de voorzijde gericht op de
weg, waarbij rekening is gehouden met de structuur
van de smalle, langwerpige kavelsmet elzensingels en
hagen.

ontginningsgebied heeft een duidelijke open en
grootschalige structuur.




Behalve boerderijen komen er diverse woningen en
enkele bedrijven in de linten voor. Deze bebouwing
volgt het bebouwingspatroon van de boerderijen.
Naast Type Hallhuis komt ook een dwars geplaatst
voorhuis voor de boerderij voor.

Combinatie van sier- en nutstuinen op het voor en
zijerf met hagen en hekwerken symmetrie op het
voorerf.

Bloembedden met vaste planten, struiken en
éénjarigen aan beide zijden van voorerf.

Op het voorerf een sierhaag (Il aan de weg), een
beukenhaag (dwars op de weg) en op het zij-erf
meidoorn en sleedoorn.

Op sommige erven staat (hoogstam)fruit op het
voorerf. De symmetrie is behouden.

Ontwikkelen:
In dit gebied moeten maatregelen gericht zijn
op het herstellen van kavelgrensbeplanting .‘ hoogveen
(noord-zuidgerichte elzenrijen) dwars op de
ontginningswegen. Deze structuur is zeer
kenmerkend;

laag van het agrarisch cultuurlandschap natuurlijke laag

Legenda landschaptypen
- Veenontginningen
4 Jonge heideontginning
Essenlandschap
= Vecht met uiterwaarden
- Broekontginning
Bos en landgoederenlandschap
Kampenlandschap

landschapsontwikkelingsplan



ONTSTAAN VAN HET LANDSCHAP
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Het plangebied maakt onderdeel uit van het
zogenaamde veenontginningslandschap dat eerste
helft negentiende eeuw is ontstaan. Het erf ligt op de
overgang naar de heideontginningen ten zuiden van
Nieuwleusen. Het rechtlijnige ontginningspatroon met
het afgeleide wegenpatroon maakt het landschap.

De bestaande erven zijn sober en functioneel
ingericht. Er is veelal een duidelijke scheiding

tussen het ‘voorerf' met enige sierbeplanting en

het ‘achtererf’ dat veel functioneler is ingericht met
schuren en enige verharding. De gebouwen staan
uitgelijnd aan elkaar op het erf en kennen veel grote
schuren en stallen. Primair is het een agrarisch gebied
maar langs de Oosteinde staan ook diverse woonerven
en kleinschalige bedrijfigheid.

Van oorsprong waren er meer elzensingels in het
landschap aanwezig. Deze zijn deels nog aanwezig
maar deels ook verdwenen. Ook de zandpaden die van
oorsprong van zuid naar noord liepen zijn grotendeels
verdwenen.

situatie 2021
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Het erf heeft twee toegangen. De toegang aan de
oostzijde bij de boerderij heeft een kleinschalig

akter, passend bij de schaal van dit erfgedeelte
inaanleg. De westelijke toegang past bij het
ige werkerf. De weide en het trapveld

e twee erfdelen met elkaar.

parallel aan de weg, de boerderij

veg. De brede erfopzet is vanuit
opstrekkende verkaveling minder
het erf is hierdoor wel compact
is markant zichtbaar gebleven
el van de stal. De groene
lerij een extra allure. Aan de
orzicht behouden op het
ningslandschap. Aan de
perkt.

de erfopzet ruimtelijk
obere sfeer en

AN HET OVERSTICHT

ijde ligt een g
e uitstraling. De verharding
en en losse erfbomen. [

forse, maar lage,

iet aan te merken als
umes voegen zich binnen
oorzicht naar het open

le aanwezig.

Nieuwleusen. Vanuit deze
erkennen of de huidige

es kansen biedt voor een

doelgroepen. Het erf is groot
lende eenheden privéruimtes te
:nd hierop gebruik van gezamenlijk
oes/bloementuin, dierenweide,
t)parkeren, etc)..

Een doorontwikkeling in een verzameling van
verschillende kleinere volumes (woningen en losse
bijgebouwen) zou minder passend zijn op dit erf.

In het advies schetsen we verschillende ruimtelijke
opties die onderling uitgewisseld kunnen worden in
een totaalontwerp. De oostelijke toegang blijft in alle
opties de ingang voor de voorzijde van de woning in
de boerderij. De schuur behorende bij deze woning
kan naar de zuidzijde worden uitgebreid. De markante
bomenrij aan deze zijde geeft een stevige inkadering
van dit erfgedeelte. Het voorerf heeft voldoende
ruimte.

Randvoorwaarden

Behoud van het ingetogen en groene, besloten
karakter van het erf. De huidige opzet met de grote
volumes parallel aan de weg kan daarbij ruimtelijk als
uitgangspunt dienen voor een nieuw erfontwerp.

Herbouw op de slooplocaties. Deze huidige opzet

is niet aan te merken als landschapsontsierend en
eerder richtinggevend voor dit erf. De ligging nabij de
kern biedt kansen voor een ontwerp met een variatie
in woonprogramma. De plaatsing van de volumes
geeft door de lage gootlijn, het grote dakvlak een
rustige aanblik aan het erf. De boerderij is markant
zichtbaar als oude kern van het erf en heeft een
passende inbedding met siertuin en weide.

Behoud van de relatie van het erf met het
omliggende veenlandschap. Behoud en versterk de
singel en bomenrij aan de zijden. Inspecteer de singel
en versterk met inheemse soorten en bomen daar
waar gaten zijn. Plaats nestkasten in de singel. Deze



aanplant is van waarde voor het oorspronkelijke
kleinschalige karakter van het landschap en geeft
een meerwaarde aan de biodiversiteit (droge
dooradering).

oostzijde.

Behoud van donkerte op e

Behoud van de ruime groene voorruimte met
grasweide, losse bomen, hagen en sloot. Hierdoor
blijft de boerderij als kern van het erf goed zichtbaar.
De weide kan als dierweide worden gebruikt,
kruidenrijk ingezaaid. Of extensief worden beheerd
(maaien) kruidenrijk met delen bloemrijk. De ruimte is
ook deels geschikt voor de aanplant van fruitbomen
(middelstam of hoogstam). Deze variatie van
inrichting draagt positief bij aan de biodiversiteit.

Aanleg van verschillende
bladerhopen, takkenrillen,
nestkasten tegen de gev
een plaatselijke IVN-groe

In aansluiting op de nieuwe erfinrichting aanvullende
aanplant met losse inheemse struiken, struikgroepen
en enkele hagen. Soorten als: hazelaar, liguster, wilde
appel, kardinaalshoed, hondsroos, vlier, kornoelje,
lijsterbes, etc. Enkele hagen (liguster, meidoorn, etc,
of gemengd), een kleine fruitgaarde of moestuin.

Het is niet wenselijk het gehele erf te omhagen.
Een afwisseling met zones van gras tot aan de
gevel, open weideraster en hagen met verspreid
losse struiken is passend voor de relatie met het
landschap.

Afwisseling in type grasvlakken: intensiever gemaaide
vlakken bij de volumes en meer extensief beheerde,
meer kruiden en/of bloemrijke delen aan de randen
van het erf.

Afwisseling van type (half)verharding op het

erf. Gebruik van de bestaande erftoegang aan

de westzijde voor de ontsluiting van de nieuwe
woonvolumes en de woning in het achterhuis
van de boerderij. Het voorhuis ontsloten aan de
oostzijde. De erftoegang aan de westzijde in sfeer
ondergeschikt aan de oude hoofdtoegang aan de

Nieuwe volumes na sloop

Nieuwbouw in de vorm v
de hoofdvormen zijn enke
plattegrond), ingetogen uit
dakvlak (zadeldak of ander
doorlopende gootlijn (afhan
De detaillering en het materi

volumes is eenduidig en het k
ingetogen, met gebruik van ne
materiaalgebruik bij voorkeur ei
de kern van het oude erf, de schu



CONCEPT
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Herontwikkeling vanuit de bestaande
erfstructuur met grote lage volumes
parallel aan de weg op het achtererf.
Ontsluiting van het nieuwe erfdeel
met wonen aan de westzijde via

de bestaande toegang. Behoud van
de groene voorruimte met aan de
00stzijde de oude boerder) IRFEIgen
setting Nieuwe volumes ontwerpen
I een typologie schuurwoning,
eenduidige hoofdvorm en ingetogen
uitstraling Eenaanvulling met
inheemse struiken, een extensief

beheer van de weides en aanleg van

kleine biotopen geeft een meerwaarde

aan de biodiversiteit.

Conclusie van de ervenconsulent.

berken

-

walnoot



voorstel ervenconsulent




INRICHTINGSPLAN

ere erven met groen tussen de
gen en bomen. Ook de nieuwe
inier ingepast. Daarbij maken
ingen gebruik van een
e westzijde van het erf. De
t eveneens de bestaande
hagen op het erf

s daarbij van b 2neens behouden en

van het landschap.

erder zijn dan de boerderij g aangebracht in de

n.
ten in familie met elkaa

tendeels aan op het

de vorm van singels en
llen als toetsi enkele solitaire bomen.

het erf versterkt.

sfeerbeeld houtsingel




Legenda

1. Teslopen landschapsontsierende gebbuwen

2. Bestaande boerderij met twee wooneenheden

Deel schuur laten staan of nieuwbouwen t:b. \
voorhuis
. Bestaande schuur achterhuis J

. Compensatiewoning 1 (vrijstaand)
. Compensatiewoning 2 (2/1 kap)
. Bijgebouw (max 75 m2/wooneenheid)
. Bijgebouw (max 150 m2)
9. Ruwe berken

10. Aanplant zwarte els met streekeigen
onderbeplanting

11. Wilde gemengde haag
12. Bestaande bomen behouden
13. Walnoot
14. Tuin
15. Aanplant esdoornhaag
16. Bestaande inrit
17. Zilverlinde
| 18. Struweel

19. Bestaande beukenhaag

erfontuikkelaar

=g laat je erf groeien!

het erfinrichtingsplan




LANDSCHAPSMAATREGELEN

Legenda

1. Aanplant ruwe Berk - Betula pendula
Aanplantmaat 14-16
Totaal 9 stuks met als eindbeeld een bomenrij

Aanplant zwarte els - Alnus glutinosa

Aanplantmaat 12-14 met in totaal 10 stuks

Eindbeeld is een bomenrij met daaronder aangeplant:

wilde hulst - llex aquifolium 10%

sleedoorn - Prunus spinosa 25%

meidoorn - Crateagus monogyna 25%

hazelaar - Corylus avalana 10%

vlier - Sambucus nigra 10%

hondroos - Rosa canina 10%

gele kornoelje - Cornus mas 10%

Aanplantmaat 80-100 met 3 stuks/ m2

Groepen van 9 stuks aanplanten

eindbeeld is een geslote singel met enkele kleine doorkijken
B

. Bestaande bomen behouden

n
. Aanplant walnoot - Juglans regia
Aanplantmaat 14-16
Totaal 1 stuks met als eindbeeld een solitaire boom

. Aanplant veldesdoorn - Acer campester
Aanplantmaat 80-100 met 5 st/m1 planten in drichoeksverband
Eindbeeld is een geschoren haag van maximaal 1(m)

Aanplant zilverlinde - Tilia tomentosa
Aanplantmaat 14-16 Totaal 2 stuks
Eindbeeld is een solitaire boom op het voorerf

Nieuw aan te planten wilde gemengde haag bestaande uit:
Alnus glutinosa - zwarte els 15%

Betula pendula - ruwe berk 15%

Corylus avellana - hazelaar 10%

Cornus alba - witte kornoelje 20%

Acer campestre - veldesdoorn 20%

Salix purpurea - Bittere wilg 20%

Aanplanten met 4 st/m1

Eens per jaar scheren

Eindbeeld is een wilde gemengde haag

. Aanplant onderbeplanting nr. 2
Deze zijde minder intensief beplanting zoda er meer zicht/licht op de kavel
blijft. Totaal moet de helf van deze zijde minimaal beplant zijn met onder
beplanting in groepen van minimaal 25 stuks (5 stuks/soort)

9. Bestaande beukenhaag

erfontmkkeloof

laat je erf groeien!




bijgebouw in materialen die mooi verouderen

schuurwoning kent een duidelijke hoofdvorm

schuurwoning met inpandig bijgebouw

2/1 kap schuurwoning

een schuurwoning is ingetogen

19



laat je erf groeien





