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1. Inleiding 
 

Tussen de Heetveldsweg en de Baniersweg, aan het Tolhuis in Almelo is men voornemens 22 
grondgebonden woningen te realiseren. 

SMIT Civiele Techniek BV is gevraagd om -ten behoeve van de bestemmingsplanprocedure en 
de uitvoering- een advies te geven over de inrichting van de buitenruimte, riolering en de 
waterhuishouding. In onderstaande Figuur 2 Figuur 2is de situering van het plangebied 
weergegeven. 

 

  
Figuur 2 Ligging ontwikkelingslocatie in Het Sluitersveld, Almelo, (kaarten zijn op het noorden gericht). 
(OpenStreetMap, 2023) 
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2. Huidige situatie 
 

Voor de beschrijving van de huidige situatie is onder andere gebruik gemaakt van de volgende 
bronnen:  

• Rioolrevisie, gemeente Almelo, 06-10-2023; 
• AHN 4; 
• Grondwatermeetnet Twente; 
• Twentse Klimaatatlas; 
• Legger Waterschap Vechtstromen; 
• Topotijdreis. 

 

Beschrijving plangebied 

Het plangebied is gelegen in de Almelose wijk Sluitersveld. Ingeklemd tussen de Heetveldsweg 
en de Baniersweg en grenst aan de zuidzijde aan ondernemingen en appartementen aan de 
Ootmarsumsestraat. Aan de noordwestzijde grenst het plangebied aan woningen en 
garageboxen. In Figuur 3 is de het terrein rood omkaderd. 

Zowel aan de Heetveldsweg als aan de Baniersweg zijde hebben de percelen ten zuidoosten 
van het perceel recht van overpad op het te ontwikkelen terrein.  

De twee kantoorgebouwen, werkplaats en het parkeerterrein was thans in gebruik door 
Woningstichting Sint Joseph. Deze heeft het in 2021 verkocht aan Goossen Te Pas Bouw.  

 
Figuur 3 Bestaande situatie, (Palazzo, 2023) 
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Hoogteligging  

Het plangebied ligt nu 15 tot 40 centimeter hoger dan de omliggende wegen. Uit 
hoogteprofielen van het Actueel Hoogtebestand Nederland, (de AHN) kan opmaakt worden dat 
het parkeerterrein/plangebied op 11,70 tot 11,55m +NAP ligt.  

De omliggende wegen Heetveldsweg en Baniersweg liggen gemiddeld op 11,50 tot 11,30 
meter + NAP. De Ootmarsumsestraat ligt op 11,30 en de Leeuweriksweg op 11,20m +NAP. 
(De Leeuweriksweg ligt aan het einde van het hoogteprofiel in Figuur 4 rechts. Deze straat ligt 
aan de overzijde van de Ootmarsumsestraat en is erg gevoelig voor wateraccumulatie.)  

 
Figuur 4 Hoogteprofiel AHN4 (AHN, 2023) 

Het huidige parkeerterrein -dat zich bevindt binnen de plangrenzen- is op enkele plekken licht 
gevoelig voor wateraccumulatie bij extreme neerslag (T=1000 bui, 160 mm in 48 uur). De 
waterdiepte op blauwgekleurde stukken in Figuur 5 kan oplopen tot 10 centimeter bij extreme 
neerslag.  
 
Dit is echter te verklaren door de lagere ligging van de terreinverharding op deze plaatsen. 
Door de verharding alhier te verwijderen en of hoger aan te leggen zal deze gevoeligheid naar 
verwachting vervallen. 
 
De bestaande gebouwen binnen en rondom het plangebied zijn niet gevoelig voor 
wateraccumulatie. Dit is te zien in Figuur 5 door dat de bestaande gebouwen groen gekleurd 
zijn.  
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Figuur 5 Gevoeligheid van wegen en gebouwen voor wateraccumulatie (Twentse Klimaatatlas, 2023) 

 

De direct aangelegen wegen zijn bij extreme neerslag licht gevoelig voor wateraccumulatie. Dit 
wordt duidelijk in Figuur 5 middels de blauw getinte vlekken. Op het laagste punt van de 
Baniersweg en de Heetveldsweg kan het opgehoopte water, bij extreme neerslag, meer dan 
0,25 meter diep worden.  

Omdat deze wegen gevoelig zijn voor wateraccumulatie, is het van belang dat deze wegen niet 
belast worden met afstromend hemelwater vanuit het plangebied. Ook is het van belang de 
vloerpeilen ruim boven het straatpeil van de Baniersweg (11,30m +NAP) en Heetveldsweg 
(11,40m +NAP) te stellen. 
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Bodemopbouw 

Op basis van de boorstaten in de peilbuizen van het Twentswaternet kan geïnterpoleerd 
worden dat de bodem -tot ruim 2 meter onder het maaiveld- is opgebouwd uit zeer fijn tot 
matig fijn zand. Vanaf 2,50 meter onder het maaiveld bestaat de bodem uit matig fijn zand. 

Hoewel de uitgevoerde boringen (allen uit december 2010) 12,5 jaar oud zijn, worden ze als 
betrouwbaar beschouwd. Omdat de bodemsamenstelling, zover bekend is, niet is veranderd de 
afgelopen jaren.  

Een drietal boorbeschrijvingen zijn weergegeven in onderstaande figuren: 

 
Figuur 6 Boorbeschrijving peilbuis 13.11 (Twentswaternet, 2023) 

 
Figuur 7 Boorbeschrijving peilbuis 13.13 (Twentswaternet, 2023) 

 
Figuur 8 Boorbeschrijving peilbuis 13.14 (Twentswaternet, 2023) 
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Volgens de Bodemfysische Eenhedenkaart (geraadpleegd middels de Klimaatatlas Twente) 
bestaat de bodem rondom het plangebied uit vier verschillende bodemsoorten, waarvan twee 
voorkomen binnen de plangrenzen, te zien in Figuur 9. Dit betreffen:  

- Enkeerdgronden (lemig fijn zand) (op de kaart in Figuur 9 bordeauxrood gekleurd) 
- Sterk lemig fijn zand (licht groen)  
- Klei op fijn zand (oranje) 
- Zwak lemig zand (neon groen) 

Dit komt overeen met de eerder genoemde boorbeschrijvingen van het Twentswaternet.  

 
Figuur 9 Bodemfysische Eenheden Kaart (Twentse Klimaatatlas, 2023) 

Waterdoorlatendheid 

Met de beschikbare informatie over de bodemopbouw wordt duidelijk dat de bodem de eerste 
drie meter onder het maaiveld zal bestaan uit zeer fijn tot matig fijn zand inclusief lagen met 
kleine delen leem en grind. Deze lagen hebben de volgende K-waarde (doorlatendheid van 
water in meter per etmaal):  

- Zeer fijn zand 6 – 1 
- Matig fijn zand 15 – 10 
- Leem 0,05 
- Grind 10.000 – 1.000 

Bij een goede waterdoorlatende bodem ligt de K-waarde boven de 1,0 meter per etmaal. 

De verwachting is dat de bodem binnen de plangrenzen voldoende snel water infiltreert. Indien 
leemlagen aanwezig zijn dienen deze doorboort of verwijderd te worden als op deze locatie 
water in de bodem dient te infiltreren.  

  



 

 
9 

Grondwater 

De gemiddelde laagste grondwaterstand (GLG) en de gemiddelde hoogste grondwaterstand 
(GHG) geven een beeld van de fluctuatie van de grondwaterstanden en de optredende 
grondwaterstanden weer.  

Naast de grondwaterstand uit de boorbeschrijvingen, zijn met behulp van het 
Grondwatermeetnet Twente de grondwaterstanden van nabijgelegen peilbuizen geraadpleegd 
(te zien in Figuur 10 en Tabel 1).  

 

Rondom het plangebied bevinden zich een aantal peilbuizen, hiervan is peilbuis pb13.13 de 
dichtstbijzijnde. Deze buis bevindt zich hemelsbreed op een afstand van circa 170 meter. De 
verste peilbuis, die ten zuidwesten van het plan ligt hemelsbreed 480 meter van het plan. De 
andere twee peilbuizen liggen op een afstand die daar tussen ligt.  

Op basis de gegevens van de vier peilbuizen blijkt dat de GLG zich gemiddeld bevindt op circa 
1,70 meter onder maaiveld (9,80m +NAP). De GHG bevindt zich -volgens deze peilbuizen- 
gemiddeld op circa 1,17 meter onder het maaiveld (10,33m +NAP).   

  

Figuur 10: Locatie peilbuizen (blauwe cirkels) t.b.v. grondwaterstand (Twentswaternet, 2023).  
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  +m t.o.v. NAP -m t.o.v. maaiveld 
  MV GLG GHG GLG GHG 
Peilbuis pb13.11 11,59 9,79 10,47 1,80 1,12 
Peilbuis pb13.12 11,52 9,95 10,28 1,57 1,24 
Peilbuis pb13.13 11,50 9,60 10,26 1,90 1,24 
Peilbuis pb13.14 11,38 9,84 10,30 1,54 1,08 

Gemiddeld: 11,50 9,80 10,33 1,70 1,17 
 
Tabel 1 Gemiddelde Hoogste- en Laagste Grondwaterstand nabijgelegen peilbuizen (Twentswaternet, 2023) 

De ontwikkeling bevindt zich niet in een grondwaterbeschermings- of intrekgebied. 

Oppervlaktewater 

Op 320 meter ten zuiden van het plan, ligt aan de Garenboom een watergang evenwijdig aan 
de weg. Parallel daaraan, ligt op 380 meter van het plan het Kanaal Almelo-Nordhorn. Deze 
maakt daar deel uit van de het afvoervlak van de Loolee/Lateraal Kanaal welke van zuid naar 
noord afstroomt. Deze heeft een bodemhoogte van 7,70m +NAP 

Ten noordwesten, aan de overkant van de Sluitersveldsingel N349, op 300 meter afstand ligt 
een vijver, deze heeft een bodemhoogte van 9,45m +NAP. 

De ontwikkeling zal geen directe invloed hebben op het bestaand oppervlakwater.  

 
Figuur 11 Overzichtskaart oppervlaktewater in omgeving, Legger Waterschap Vechtstromen, 2022 
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Riolering 

Door de gemeente Almelo is een rioolrevisie beschikbaar gesteld, te zien in Figuur 12. In het 
Tolhuis, de Heetveldsweg en de Baniersweg bevindt zich een gemengd riool (GWA) van beton 
met een diameter van 400 en of 500 millimeter. Het riool in het Tolhuis stroomt af naar de 
Heetveldsweg. De riolering in de Heetveldsweg en de Baniersweg stromen af naar het zuiden 
richting de Ootmarsumsestraat.  

In de Ootmarsumsestraat ligt een HWA-riool. De gemeente Almelo is voornemens -op termijn- in 
de Heetveldsweg, Baniersweg en in het Tolhuis een HWA-riool aan te laten leggen. Door de 
gemeente wordt dan ook geadviseerd om voor te sorteren op een situatie waar in een 
gescheiden rioolstelsel in de omliggende wegen aanwezig is. 

De omliggende riolering ligt volgens de beschikbare gegevens in de rioolrevisie op een hoogte 
van 9,60 meter +N.A.P. waarbij het straatpeil op 11,30 meter +N.A.P. ligt. Dit is 1,70 meter 
onder het maaiveld. Dit is zowel voor de Heetveldsweg als de Baniersweg het geval.  

Het riool in het Tolhuis ligt op het hoogste punt op 9,94 meter +N.A.P. 

 

Figuur 12 Rioolrevisie, uitsnede Tolhuis, gemeente Almelo 2023 
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3. Eisen en randvoorwaarden 
 

De gemeente Almelo hanteert een minimale bergingseis van 20 millimeter per vierkante meter. 
Door het verhard oppervlak te vermenigvuldigen met de bergingseis van 20 millimeter, wordt 
berekend hoeveel water geborgen moet worden binnen de grenzen van het ontwikkelingsplan.  

Het vloerpeil van de nieuwbouw dient minimaal 20 centimeter boven het straatpeil en 80 
centimeter boven de GHG te liggen. 
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4. Ruimtelijke ontwikkeling 
 

Ruimtelijke ontwikkeling 

Binnen de plangrenzen zal de bestaande bebouwing en verharding verwijderd worden. Hiervoor 
in de plaats zullen 22 woningen terugkomen. De woningen zullen middels twee doodlopende 
wegen ontsloten worden. Daarnaast zullen er 45 parkeerplaatsen en een groenstrook komen. In 
totaal zal er een afname zijn van het huidige verhard oppervlak. 

 
Figuur 13 Stedenbouwkundig plan, Palazzo 2023 

Bouwpeil  

Voor het realiseren van woningen dient rekening te worden gehouden met de gemiddelde 
hoogste grondwaterstand (GHG). Het vloerpeil dient minimaal 0,80 meter boven de GHG te 
liggen. 

De GHG ligt circa 1,17 meter onder het maaiveld. Hieruit is te concluderen dat de huidige 
grondwaterstand geen problemen oplevert voor de realisatie van de nieuwe woningen.  

Omdat het van belang is de vloerpeilen 30 centimeter boven het straatpeil van de Baniersweg 
(11,30m +NAP) en Heetveldsweg (11,40m +NAP) te stellen, word geadviseerd deze te stellen 
op respectievelijk 11,60 en 11,70 meter +NAP. Deze hoogte sluit aan bij het aan de vloerpeil 
van de omliggende bebouwing en is zichtbaar in bijgevoegde ontwerp.   
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Vuilwater 

Uit de berekeningen in tabel 2 blijkt dat het ontwikkelingsgebied een vuilwaterdebiet heeft van 
0,48 m³/uur.  

DWA-berekening vuilwaterstroom    

Inwoners 2,20 st 
Woningen 22,00 st 
Vervuilingshoeveelheid  0,01 m3/uur 

  0,48 m3/uur 
Tabel 2 Berekening vuilwaterafvoer  

De te bouwen woningen aan de Heetveldsweg en de Baniersweg kunnen aangesloten worden 
op de bestaande GWA-riolering. De rioolstrengen van de te bouwen woningen in het 
binnenterrein kunnen onder vrij verval worden aangesloten op de rioolstreng in het Tolhuis of 
aan de Baniersweg. 

De riolering in het Tolhuis kan gehandhaafd worden als een dek van 90 centimeter toegestaan 
is. In dat geval is het mogelijk om de nieuwe woningen hierop aan te sluiten. Als dit niet 
haalbaar is, wordt aanbevolen om het betonriool in het Tolhuis te vervangen en op een lager 
niveau aan te leggen. In dit geval zou het dek bij de laatste rioolput 1,17 meter zijn. Deze 
aanpassingen zijn berekend op basis van een riool vanaf de Heetveldsweg, met een lengte van 
81 meter, een diameter van 250 mm en met een helling van 1 op 250. 

Dit rioolontwerp is verwerkt in het ontwerp in de bijlage. 

Inzameling en berging hemelwater 

De gemeente stelt een bergingseis van 20 millimeter per verharde vierkante meter. Het verhard 
oppervlak is bepaald aan de hand van het ontwerp van Palazzo (230727_22-409_Situatie-
Almelo).  Dit maakt dat in het plangebied 81,3 kubieke meter water dient te worden geborgen. 
In onderstaande tabel is de herkomst van het water weergegeven.  

Locatie Oppervlak   Te Bergen   

Openbare Ruimte     29,9 m3 

Rijbanen 805,0 m2 16,1 m3 

Trottoirs 225,0 m2 4,5 m3 

Parkeren 463,0 m2 9,3 m3 

          
Particulier     51,4 m3 
Stadswoningen 493,2 m2 9,9 m3 
Levensloopbestendige woningen 477,2 m2 9,5 m3 
Rijwoning Baniersweg 203,3 m2 4,1 m3 
Bergingen 150,2 m2 3,0 m3 
          
Particulier terrein 1560m2 x 
80% 1248,0 m2 25,0 m3 
          
Totaal te bergen: 4064,9 m2 81,3 m3 

Tabel 3 Bergingseis ontwikkelingsgebied  
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Het afstromende water wordt geborgen in een wadi en in een ondergronds bergingssysteem.  

In de wadi in de openbare ruimte kan 63 m³ geborgen worden. Dit is ruim voldoende voor de 
openbare ruimte. Hiervoor geldt namelijk een bergingsopgave van 30 m³. Middels 
oppervlakkige afstroming kan deze wadi gevoed worden.  

De wadi heeft onvoldoende capaciteit voor alle woningen. Voor de negen woningen aan de 
Heetveldsweg en de Baniersweg is word geadviseerd een aparte (ondergrondse)voorziening te 
treffen met een capaciteit van 2,3 m³ per woning. 

De bodem van een wadi dient voor een goede werking circa 50 centimeter boven de GHG te 
liggen. Dat betekend dat de bodem op 10,8 meter +N.A.P. of hoger dient te liggen. 

Voor optimaal gebruik van een eventueel ondergronds bergingssysteem moet de bodem van 
het systeem boven de gemiddelde hoogste grondwaterstand (GHG) te liggen. De GHG bevindt 
zich -zoals eerder beschreven- gemiddeld op circa 1,17 meter onder het maaiveld (10,33m 
+NAP).   

Overstorten  

Als de capaciteit van de wadi en de ondergronds bergingen is bereikt dient het overtollige 
water te worden afgevoerd. Dit overtollige water wordt met behulp van een separaat 
hemelwatertransportriool afgevoerd naar de plangrens. Hier mag het aangesloten worden op de 
bestaande omliggende GWA-riolering.  
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5. Watertoets 
 

Op grond van artikel 12 uit het Besluit op de Ruimtelijke Ordening moeten ruimtelijke plannen 
zijn voorzien van een waterparagraaf. Hiervoor moet het proces van de watertoets worden 
doorlopen.  

Bij het watertoetsproces gaat het om het hele proces van vroegtijdig meedenken, informeren, 
adviseren, afwegen en uiteindelijk beoordelen van de waterhuishoudkundige aspecten in 
ruimtelijke plannen en besluiten.  

Waterschap Vechtstromen kijkt wat de invloed van het plan op de waterhuishouding is en geeft 
een wateradvies. Daarbij toetst het waterschap het plan aan het voorkeursbeleid dat is 
geformuleerd. 

Het plan is op 12 oktober 2023 ingediend via de digitale watertoets bij Waterschap 
Vechtstromen. Hieruit volgt dat de normale procedure moet worden doorlopen. Onderliggende 
memo wordt voorgelegd aan de gemeente Almelo en Waterschap Vechtstromen. 
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Bijlagen 
 
Bijlage 1 - Ontwerp waterhuishoudkundig plan  

Bijlage 2 – Watertoets, 12 oktober 2023 
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Digitale watertoets

De watertoets helpt u om aan de hand van de locatie van uw ruimtelijke plan en een aantal vragen te toetsen of u de 
belangen van het Waterschap raakt. Indien dit het geval is krijgt u tekst en uitleg over het vervolg proces.

Op basis van de check is onderstaande nodig
1. Normale procedure

Op basis van onderstaande locatie
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Vragen en antwoorden uit de check
Gaat het om een ruimtelijk plan dat uitsluitend een 
functiewijziging van bestaande bebouwing inhoudt?

nee

Worden in het plan meer dan 10 wooneenheden 
gerealiseerd?

ja

bargerveen nee

beekherstel nee

grondwaterbes_en_stiltegebied nee

ruimtevoorvecht nee

zoekgebied nee

primaire watergebieden nee

RWZI nee

strokenkaart nee

persleidingen nee

rioolgemalen nee

keurzone nee

gewijzigd klimaat nee

huidig klimaat nee
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Details

1. Normale procedure

Wat moet ik doen?
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datum dossiercode

Geachte heer/mevrouw ,

U heeft het Waterschap Vechtstromen geïnformeerd over het plan door gebruik te maken van de digitale watertoets 
(www.dewatertoets.nl). De beantwoording van de vragen heeft er toe geleid dat de Normale procedure van het 
watertoetsproces moet worden doorlopen.

Watertoetsproces:

Op grond van artikel 12 uit het besluit op de ruimtelijke ordening moeten ruimtelijke plannen zijn voorzien van een 
waterparagraaf. Hiervoor moet het proces van de watertoets worden doorlopen. Bij het watertoetsproces gaat het om 
het hele proces van vroegtijdig meedenken, informeren, adviseren, afwegen en uiteindelijk beoordelen van de 
waterhuishoudkundige aspecten in ruimtelijke plannen en besluiten. Waterschap Vechtstromen kijkt wat de invloed 
van het plan op de waterhuishouding is en geeft een wateradvies. Daarbij toetst het waterschap het plan aan het 
voorkeursbeleid dat is geformuleerd. Voor het verdere proces is het van belang om de RO adviseur van het 
waterschap te betrekken bij het plan. Wij verzoeken u ons te informeren over de wijze waarop het plan verder zal 
worden voorbereid. Daarvoor kunt u contact opnemen met de, voor desbetreffende gemeente, aangewezen RO 
adviseur.

Ben van Veenen b.van.veenen@vechtstromen.nl

• gemeente Hardenberg
• gemeente Losser
• gemeente Ommen

 Frits Huttenhuis f.huttenhuis@vechtstromen.nl

• gemeente Borne
• gemeente Coevorden
• gemeente Hellendoorn
• gemeente Oldenzaal

 Els Boerrigter e.boerrigter@vechtstromen.nl

• gemeente Dinkelland
• gemeente Enschede
• gemeente Tubbergen

 Heral Hesselink h.hesselink@vechtstromen.nl

• gemeente Almelo
• gemeente Rijssen-Holten
• gemeente Wierden

Henry Legtenberg h.legtenberg@vechtstromen.nl

• gemeente Borger-Odoorn
• gemeente De Wolden
• gemeente Emmen
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• gemeente Hoogeveen
• gemeente Midden-Drenthe
• gemeente Twenterand

Tom Pikkemaat T.pikkemaat@vechtstromen.nl

• gemeente Berkelland
• gemeente Haaksbergen
• gemeente Hengelo
• gemeente Hof van Twente

Telefonisch bereikbaar via mailverzoek of algemeen telefoonnr. 088-2203333.

Algemene info: In de procedurebepalingen van de Wro voor het bestemmingsplan is opgenomen dat de kennisgeving 
wordt toegezonden aan de instanties die bij het overleg zijn betrokken. De terinzagelegging van het bestemmingsplan 
kunt u zenden aan kennisgevingwro@vechtstromen.nl.

Copyright Digitale watertoets - http://www.dewatertoets.nl//. Dit document is gegenereerd via de website http://
www.dewatertoets.nl//. Het document mag alleen worden gebruikt ten behoeve van het plan, dat in dit document is 
omschreven. De informatie in dit document is houdbaar tot maximaal 1 jaar, gerekend vanaf de genoemde datum in 
dit document.
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